Data:
giovedi 05.04.2018

la Repubblica ..

Estratto da Pagina:
-

La residenza

In centro storico
ridotta al lumicino

I dati di Tecnocasa: 94 abitazioni su 100
vendute per alimentare il business turismo

Per ogni 100 immobili che nel
2017 sono passati di mano nel
centro storico di Firenze, 94 so-
no stati acquistati per fare un in-
vestimento. Il mercato delle ca-
se perresidentinel centrodel ca-
poluogo toscano & ufficialmente
morto. Lo certificano i dati diffu-
si da Tecnocasa: solo 6 ogni 100
case del centro, appunto, vengo-
no comprati da famiglie che in-
tendono fissarci la propria resi-
denza principale.

Da Tecnocasa spiegano che il
dato ¢ di rilievo nazionale: «Fi-
renze svetta come la citta in cui
nelle zone centrali si realizzano
prevalentemente: acquisti ad
uso investimento: sono pari al
93,8%». Questo fernomeno, ovve-
ro il pressing mai allentato degli
investitori sul centro storico del-
la citth, ha una ricaduta rilevan-
te sui valori immobiliari. «Nondi-
mentichiamo - spiega in proposi-
to Tecnocasa - che gli immobili
posizionati nel centro di Firen-
ze, cosl come ad esmepio quelli
del centro di Milano, hanno per-
so poco valore durarnte la crisi
immobiliare (-7,9%)».
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Centro storico, la residenza @€ morta

I dati: per ogni 100 abitazioni che passano di mano 94 sono investimenti per alimentare il business del turismo

MAURIZIO BOLOGN!

Il mercato delle case per residen:
ti nel eentro: storico. di Firenze. &
ufficialmente morto. A “certifica-
re il decesso” sono i dati impres-
sionanti diffusi ieri da Tecnocasa.
Per ogni 100 immobili che nel
2017 sono passati di mano nel cen-
tro storico di Firenze, 94 sono sta-
ti acquistati per investimento, in
gran quantita alloggi destinati ad
alimentare il business del turi-
smo. Solo 6 ogni 100 case del cen-
tro vengono comprati da famiglie
che intendono fissarci la propria
residenza principale. Non ¢’¢ piil
spazio, insomma, per la compra-
vendita di chi nel cuore di Firen-
ze vorrebbe viverci. Solo e sem-
pre pitt.compravendite a fini turi-
stici.

Questo dato eclatante spinge
in altola media generale degli ac-
quisti fatti nel 2017 a fine di inve-
stimento su tutto il territorio co-
munale, periferie comprese: uno

su tre, i1 33%. A questa percentua-
le di vendite complessive a fini
speculativi Firenze & salita par-
tendo dal 27,6% del 2013 (+5,4%in
5 anni, dunque). Ma il dato del
centro storicoresta sensazionale,
ovviamente ineguagliato in tutto
loStivale.

«Firenze-~certifica dunque Tec:
nocasa - svetta comelacitta in cui
nelle zone centrali si realizzano
prevalentemente acquisti ad uso
investimento: sono- pari al 93,8%.
1l centro oramai da anni & sotto i
riflettori degli investitori che ac-
quistano prevalentemente per
realizzare casa vacanza - analizza
la societa immobiliare - Fenome:
no questo cosi forte che ha provo-
cato una “migrazione” nelle aree
limitrofe di coloro checercano ca-
sa per motivi di studio e di lavoro
e che sta portando anche al cam-
biodi destinazione d’use di nume-
rosi uffici-vuotiin abitazioni».

Questo fenomeno, ovvero il
pressing mai allentato degli inve-

y e
14

Il fenomeno ha
provocato una
‘migrazione” nelle aree
limitrofe di chi cerca
casa per studio o lavoro

stitori sul centro storico di Firen-
Ze, ha una ricaduta rilevante sui
valoriimmiobiliari. «Non dimenti-
chiamo - spiega in proposito Tec-
nocasa - che gli immobili posizio:
natinel centro di Firenze, cosico-
me- quelli del centro di Milano,
hanno perso poco valore durante
la crisi immobiliare.(-7,9%)».

Altra faccia della stessa meda-
glia ¢il forte interesse dei turistia
far vacanze a Firenze e in Tosca-
na, confermato proprio ieri da
un’analisi di CaseVacanza.it, se-
condo cui al 31 marzo scorso gia il
30% di chi questa estate soggior-
nera in una casa vacanza hariser-
vatoil proprio.alloggio. «La Tosca-
na éindiscussa protagonista» del-
lescelte dei turisti sostiene il por-
tale. «La regione ha attratto oltre
I'11% delle prenotazioni in early
booking, ovvero fatte in anticipo,
e quelle di Livorno e Grosseto so-
no frale dieci province piu richie-
stes.

Tornando invece al report di
Tecnocasa, sebbene il primato
del centro di Firenze sia impareg-
giabile, pitdiun acquisto su tre &
fatto a fini di investimento in al-
tre parti della citta. «La seconda
macroarea maggiormente ap-
prezzata dagli investitori - spiega
in proposito Teenocasa - € quella
di Novoli-Careggi (34,5%) per la
presenzadelle facolta universita-
rie, del tribunale, di aziende im-
portanti (Nuovo Pignone) e dell’o-
spedale di Careggi». Si tratta di
poli di interesse, studio e lavoro,
che stimolano I'investimento im-
mobiliare di chipreferisce indiriz-
zare I'affitto della casa di proprie-
ta astudenti e lavoratori qualifica-
ti invece che ai taristi. Sono inve-
ceacquistati per farne-abitazione
principale I'82,56% delle case che
passanodi mano a Campo di Mar-
te, il 78,6% a Poggio Imperiale e
addirittura tutte, ovvero il 100%,
di quelle commercializzate all'Tso-
lotto.
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