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Unacasasu cinque
comprata a Firenze
da chinon ciabita

Due ricerche concordanti di Tecnocasa e Nomisma
appartamento e un investimento o diventa Airbnb

LA RENDITA

Secondo Nomisma
affittarecasaa
Firenzerende il 4,9%
lordo. Difficile
trovare altri
investimenti “sicuri”
cherendano
altrettanto in questi
tempi di crisi

| GRANDI CAPITALI
Firenze & nel mirino
dei grandifondidi
investimenta
immobiliare:ierila
giunta ha dato via
libera all'operazione
direcuperodel
complesso ex Carifi
in via Bufalini

| RISPARMIATORI
AFirenze il 20%
delle case @
comprato da chinon
i vive, proviene da
altre province,
dall'estero e
dall'hinterland e
affitta potil bene
acquistato

TECNOQCASA aveva gia rilevato
il fenomeno nel mesi scorsi: il
centro di Firenze & nel mirino di
grandi investitori e piccoli ri-
sparmiatori, fondiinternaziona-
i ma anche famiglie di Romae
Milano, che comprano case inri-
vad’Arno. Il fatto &che in tempi
di tassi bancari bassi, valori bor-
sistici altalenanti, molte perso-
neritengono pit sicuroeredditi-
zio investire in un appartamen-
toa Firenze da reimmetterenel
mercato delle locazioni turisti-
¢he (Airbnb) o affittare aglistu-
denti. leri, questo trend ha tro-
vato la consacrazionein due di-
verse ricerche. Tecnocasa, nu-
meri alla mano, mostra come,
nel secondo semestre 2016,
I'immeobiliare fiorentino € stato
presod’assalto dal capitale pro-
veniente da fuori provincia e in
nessun’altra citta e stato tanto
rilevante lo shopping di case da
parte di non residenti: si viag-
gia verso un acquisto “stranie-
ro" ogni cinque: E Nomisma in-
dica Firenze come la capitale
dei valori piti alti e della vivacita
anchedelle locazioni.

Grandi operazioni di recupe-
ro,come gquella acuiieri ha dato
il via libera la glunta comunale
per il complesso ex Cassa di Ri-
sparmio di via Bufalini: il Fondo
Armonia dell'americano Tom

Barack vi realizzera per il 75%
appartamenti di lusso, bouti-
gque commerciali di vicinato. e
medie strutture di vendita, e
per il 25% wuffici, versando
657mila euro a Palazzo Vecchio
che impieghera le risorse per il
potenziamento delle telecame-
reelavoridirifacimentodipiaz-
za Brunelleschi. Grandi opera-
zioni immobiliari, dungue, ma
anche mini speculazione di pri-
vatiche in centro acquistanoc ap-

torati. La domanda aumenta e
prezzi e canoni hanno registra-
to cali modesti sia su base an-
nuale che semestrale, e inqual-
che caso una leggera crescita.
Allo stesso tempo, migliorano i
tempi di vendita e locazione. Il
comparto residenziale - spiega
Nomisma - conferma la crescita
delladomanda siaperlezonedi
pregio sia per il centro. Il seg-
mento delle abitazioni. usate
maostra una flessione annuale

Nelsecondo semestre
2016 la citta e stata presa
d’assalto ed e una delle
piuvivaci pericontratti

Continua a crescerela
domanda di affitti nelle
zone di pregio ma anche
in periferia e semicentro

partamenti da affittare. Tecno-
casa spiega che, nel secondose-
mestre 2016,1115,4% dellecom-
pravendite a Firenze sono state
concluse da persone provenien-
tida fuori provincia. La citta &
davanti a tutti, Milano (13%),
Verona {11,6%) e via via le al-
tre capitali dell'arte, del turi-
smo, della moda. Nel dettaglio,
a Firenze si registra 1'80,8% di
compravendite da parte di resi-
denti, il 15,4% di acquisti da
parte di persone in arrivo dalle
diverse province italiane e il
3,8% di persone dall’hinter-
land.

Agquestarilevazione siaffian-
calautorevolezza di Nomisma.
Il suo 2° Osservatorio Immebi-
liare 2017 sostiene che, in Ita-
lia, «e il settore residenziale fio-
rentino a mostrare i segnali pitx
promettenti, migliori della me-
dia dei 13 grandi mercati moni-

deiprezziminima (-0,2%) se pa-
ragonata a quelladelle 13 gran-
di citta monitorate (-1,3%)». A
partegli acquistiper speculazio-
neturistica, per Nomisma pesa-
no quelli in funzione di affitto
agliuniversitari. «Glisconticon-
cessiin fase di trattativa finale
sono assestati intorno agli 11
punti percentuali. Il potenziale
medio lordo di rendimento de-
gliaffittie del4,9%». Difficile ot-
tenere di pit con qualsiasi altro
tipodiinvestimento. (ma.bo.)
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IL FENOMENGQ

Nelle ricerche svolte
da Nomisma e
Techocasa emerge
lo stessodato: a
Firenze il 20 per
cento delle casein
vendita sono
comprate da chinon
abitain citta
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