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I DATI DEL SECONDO TRIMESTRE

Mattone, gli scambi crescono
ma sempre a velocita ridotta

ALESSANDRO PALMESINO

Le compravendite immobiliari
ripartono, ma senza entusia-
smo. I datidel secondo trime-
stre del 2018 riportati dal-
'Agenzia delle Entrate mostra-
no, a livello nazionale, una cre-
scita media degli scambi del
5,6%, inaumentorispettoallo
stesso periodo dell'anno prece-
dente. Con Genova che tornain
positivo (dopo un calo registra-
to nel confronto sul primo tri-
mestre) conun +3,7%, mentre
Torino conferma il buon trend,
dal +3,9 al +4%.

LAgenzia delle Entrate com-
mentail dato ricordando che il
dato «mostra un mercatoinre-
cupero ininterrotto dal 2014
che ha quasi del tutto riassorbi-
to le pesanti perdite del 2012»,
ma & una crescita trainata an-
corasoprattutto dai piccoli co-
muni e dalle aree nazionali fi-
nora rimaste pitt “indietro” ri-
spetto alla ripresa. Ecomunque
dietro al trend degli acquisti ¢’&
una verita amara, quella della
sostanziale paralisi dei prezzi.

Daalmeno due annisiparla
di un ritorno al rialzo, ma a
partesituazioni assolutamente
particolari (e il caso di Milano)
anche peril2018la media dei
valori sara con il segno rosso,

seppur di poco.

Solo il capoluogo milanese
continua a macinare in modo
decisononsolo compravendite
ma anche valore. <E un fatto
che non ci lascia tranquilli -
spiega Eugenio Segalerba, vi-
cepresidente nazionale della
Fiaip, la Federazione degli
agenti immobiliari - € chiaroil
controluce tra le singole situa-
zioni territoriali. A Milano 'or-
dine degli Architetti harecen-
temente fatto uno studio che
prevede un aumentodella po-
polazione di 300 mila unita in
12 anni, soprattutto giovani
con professioni redditizie. C'e
una domanda forte, la riquali-
ficazione di alcune aree cittadi-
ne —in particolare I'expo dove
fondi internazionali stanno fa-
cendo investimenti da miliardi
di euro 'anno - fa da traino a
scambi importanti. Altrove, c'e
poco, anche in grandi centri co-
me Roma o Torino le condizio-
nisono ben diverse. Preoccupa
che non arrivi mai il fantomat-
co “rimbalzo” dei prezzi. Tenia-
mo conto che mercati immobi-
liari di Paesi vicini a noi come
Francia, Spagna e Portogallo
invece stanno vedendo, € non
daieri, un deciso aumento dei
valori: a Parigi hanno addirit-

CASA

tura cominciato a temere una
“bolla”immobiliare e preso ini-
ziative per calmierareiprezzi».

Un altro fenomeno che puo
rappresentare un potenziale
campanello d’allarme e quello
legato alle superfici compra-
vendute. La tendenza sempre
piti consolidata all’acquisto di
case pitt grandidenota una de-
bolezza disistema. Soprattutto
aGenova, manon solo, c’é una
rinnovata corsa ad accaparrar-
siimmobili anche fino ai 140
metri quadrati. «Questo perché
proporzionalmente, il prezzo a
metro e ben pit basso —spiega
Segalerba—ma questo denota
da un lato la scarsa valorizza-
zione del patrimonio immobi-
liare e dall’altra unadomanda
che seppur attiva, restadebole
rispetto all'offerta».

I timori sono legati, come
sempre, alle condizioni con-
giunturali: inmancanza diun
quadroeconomiconondicoda
boom ma almeno solidamente
positivo, e conuna cornice nor-
mativa sempre incerta, & evi-
dente che non si favorisce I'in-
vestimento sull'immobile. E se
€ vero che finora i mutui sono
stati facilmente accessibili da
gran parte della popolazione,
con lachiusura, a fine anno, del

Solo a Milano si
continuano a registrare
dati positivi sia sulle
compravendite sia
sul fronte del valore

Quantitative easing della Bee
nulla esclude che le banche
stringanoicordoni, forse anche
con un aumento dei tassi che
renderebbe piti difficile l'acces-
so al credito. Infine — conclude
Segalerba—ancheigiovaniita-
liani sono sempre meno pro-
pensia “metter sucasa” comesi
faceva unavolta, preferendo so-
luzioni di affitto o di coabitazio-
ne “social” che vanno sempre
pittdi moda edi cui nonsi pos-
sono ancoravalutare gli effectis.
Un'ultima considerazione
allarmante é quella su Genova
dopoil crollo del ponte Moran-
di: «Un'intera fetta della citta,
che gia scontava un grave pro-
blema didegrado socio econo-
mico, ora ¢ in ginocchio. Oltre
al lutto e al terribile danno eco-
nomico, se non si correra subi-
to airipari, sara disastrosaan-
che sul fronte del mercato im-
mobiliare del Ponente e della
Valpolcevera». —
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Genova torna in positivo,
pero sono i piccoli centri
a fare da traino.
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- Compravendite immobiliari
2 nel mercato residenziale
¢ dati del Il trimestre 2018
grandi citta

Fonte: Agenzia delle Entrate

T o

:

11 2018 DISTRIBUZIONE %IONE % COMPRAVENDITE DI ABITAZIONI, PER CLASSI DIMENSIONALI

Citta 25002 L2 | ol PR Lt . oltre145m2 Tetle
Roma 9.0 U B08% . 28, 13.0% 9.5% 100%
Milano 208% | Y% 20 | 209% 8.9% 7.4% 100%
Torino 13.6% | Yo 4580 | 2420 8.6% 78% | 100%
Napoli 159% Y% 27 8% 2839 17.3% 107% . 100%
Genova 50% | YW | 38.6% 1w | 127w 9.79% 100%
Palermo 91% | % 21,8 /6% | 23.8% 16,8% 100%
Bologna 44% | Y% 38,4% ks O 9,6% 89% ¢ 100%
Firenze 9.9% | Y% 36.8% 28.4% 13.7% 2% | 100%
Totale 1B1% | % 38,9% 26,6% 12.1% 93% | 100%

- VARIAZIONE % CUMPRAVHPHAVENDITE 1} 18 /11 17 ABITAZIONI, PER CLASSI DIHENSIONALI

, Totale |
. o d ! T
4 CUMPRAVENDITE E VARIAZIONE % TNE % TENDENZIALE ANNUA ABITAZIDNI

Citta A The | e |t | WS Touk

\ Roma S6% | W | B8% | 05% | 3% 5,5% -0,8%
. Milano 2120 | W | 13% | -1.3% | 1,0% 27 - 44%
~ Torino S9% | Wb | 250 6,60 | -5.9% 90% | 40%
Napoli 420 | % | 1L6% | 0.5% 0.2% 3.0% 2,7%

. Genova A123% | e | 25% | 8,2% 7.3% 9,3% 4,7%
. Palermo D% | W | A2 15,1% 10,8% 0% | 44%
Bologna 289% | We | 7H% 54% | 1.6% um | 28%
Firenze K76 W | 124% 0% | 1.1% 104% | 47%
8S8% W -0.2% 250 | 25% 56% | 25%

Var % | Var %

Citta Cun':slaéag]?dlte Cunrﬁrzagigdite;GﬁndttelGumpramdite_ﬂumrgvlesndlte cu"}fgfgdim-‘”’f‘fa”ffi‘?"e m{f‘fgﬁ"ﬁ?}m
Roma 8.802 8812 | 183 | 8404 7.B7E | 8.535 “18% | -0,5%
Milano 6.395 5403 | 18 | 6.461 5496 | 68.674 09% 4.4%
Torino =585 2758 | 38 3.611 3.095 | 3.738 3.9% [ 4,0%
Napoli 2082 1497 | 37 1916 1855 | 2138 1% 2,7%
- Genova 1841 1453 | 33 | 1861 1634 | 1.828 EX 4,7%
Palermo 1418 1156 | 56 | 1.230 1328 | 1481 1™ | 4,4%
et Bologna 1.521 1144 14 | 1.395 1232 | 1.564 2 | 2.8%
' Firenze 1.396 1148 | 49 | 1381 1224 | 1462 L% 4,7%
Totale ‘28,849 21472 | 72 26.258 22939 27.520 0% | 2.5%
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