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Gli investimenti stranieri
nel settore immobiliare
nei prossimi 5 anni
supereranno il miliardo

Si tratta di fondi sovrani,
magnati americani,
ricconi cinesi, tedeschi

e di origine indiana

Edifici di migliaia di metri
quadrati, dismessi o
abbandonati da tempo,
avranno una nuova vita

Il piano urbanistico

a volumi zero vieta nuove
costruzioni, ma permette
pero le ristrutturazioni

di OSVALDO SABATO

IL BUSINESS ¢ colossale, appar-
tamenti di pregio, alberghi con ca-
mere super lusso, interi palazzi
storici rimessi a nuovo, con pale-
stre e piscine incorporate, gli inve-
stimenti stranieri a Firenze nel
settore immobiliare nei prossimi
cinque anni supereranno il miliar-
do di euro. Fondi sovrani, magna-
ti americani, ricconi cinesi di Tai-
wan, tedeschi e indiani, faranno
affari nel capoluogo toscano pun-
tando sulla grande attrazione che
ha Firenze nel mondo. Cosi edifi-
ci di migliaia di metri quadrati, di-
smessi da tempo, avranno una
nuova vita.
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IL FENOMENO

Da palazzi
ad alberghi
I magnati
stranieri
investono
in citta

SABATO m Alle pagg. 10e 11

A FAVORIRE le ristrutturazioni
¢ il piano urbanistico a volume ze-
ro, che vietando nuove costruzio-
ni, permette pero la ristrutturazio-
ni di quelle esistenti, in questo ca-
so, trattandosi di palazzi sottopo-
sti ai vincoli della Soprintenden-
za, lattenzione dell’assessore
all'Urbanistica, Giovanni Bettari-
ni, € ai massimi livelli. Per esem-
pio, in via Bufalini, la DeA Capi-
tal Real Estate, di uno degli uomi-
ni piu ricchi degli Usa, Tom Bar-
rak, spendera milioni di euro per
trasformare I'ex sede della Cassa
di Risparmio, circa 18.800 mq, in
appartamenti lussuosi, il 70% del
totale dell’area, mentre il 25% sa-
ra destinata a servizi e il 5% al
commerciale. Come ritorno la cit-
ta incassera 650 mila euro che ser-
viranno a rimettere a posto piazza
Brunelleschi & I'intera zona adia-
cente. Un altro super ricco pronto
a investire a Firenze ¢ ’argentino
Alfredo Lowenstein, la convenzio-
ne con I'amministrazione comu-
nale non € stata pero ancora firma-
ta, appassionato della Toscana
tanto da comprarsi 'intero castel-
lo mediceo di Cafaggiolo, nel Mu-
gello, ora dopo aver costituito la
Pontevecchio Spa, spendera 160

milioni di euro per trasformare in
albergo a sette stelle I’ex caserma
V. Veneto in Costa San Giorgio.
Uno che non ha problemi di soldi
¢& Nicholas Fraser, ha investito 50

milioni di euro per Il nuovo Stu-
dent Hotel di viale Spartaco Lava-
gnini, soldi spesi dalla Tsh Flo-
rence Propco Srl, la stessa societa
che investira in viale Belfiore per
un’altro mega hotel lussuoso per
chi viene a studiare a Firenze.

Mentre la Beatrice Srl, connessa
con una societa taiwanese della fa-
miglia Chang, con 40 milioni di
euro fara cambiare faccia al com-
plesso immobiliare Portinari Sal-
viati di via del Corso, risalente al
15esimo secolo e attribuito al Mi-
chelozzo, oltre 10 mila mq, 1’80%
di questi diventeranno apparta-
menti di ottima fattura. In questo
caso gli oneri di compensazione
serviranno al restauro delle faccia-
te delle Oblate e il rifacimento di
via Folco Portinari.

UN ALTRO milione sara per il
nuovo Teatro delle arti visive
all’Oriuolo. Un altro finanziere
indiano attraverso la Leeu Italy
srl ha puntato lo storico edificio
della Querce, sotto San Domeni-
co, la sua intenzione, anche in
questo caso, & di fare un super al-

. N
haroa Ma la nratica & ancara aner.
ULIgU. iVia 1a prauiva L alilvia apul

ta. Come quella della ex Manifat-
tura tabacchi di proprieta della
M.T. - Manifattura Tabacchi
Spa. La scommessa pitl grossa
dell’amministrazione comunale,
un investimento da 200 milioni
di euro, per far risorgere un vero e
proprio pezzo di citta attraverso il
folndo americano Aermont Capi-
tal.

UN’ALTRA mega operazione ¢
il piano di recupero dell’ex Tea-
tro Comunale del Maggio. Qui so-
no i tedeschi della societa Hines

Immobili storici, che business: i fondi esteri investono in citta

Dall’ex caserma Vittorio Veneto al complesso Portinari Salviati, acquisti da un miliardo. Ecco cosa diventeranno
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ad essere interessati, anche se an-
cora non c’¢ niente di ufficiale. Il
piano di recupero & della CDP in-
vestimenti Msgr, ma la conven-
zione con il Comune non ¢& stata
ancora adottata, per l’acquisto
dell’ex Teatro intanto sono stati
gia spesi 34 milioni di euro. An-
che qui 'immobile sara di pregio,
con servizi annessi. L’accordo pe-
1o prevede che la ristrutturazione
dovrebbe interessare 15.500 mq
dei 21.00 mq complessivi. Insom-
ma piu si investe, pill incassa an-
che il Comune. Un giochino che
sembra facile, in realta non lo sa-
rebbe se di mezzo non ci fosse
una delle citta pit conosciute al
mondo, una citta che ogni anno
attrae piu di dieci milioni di turi-
sti. Eccolo il business che invo-

glia ancihe gllfstr?nlen a mettere Ex sede Cassa di armio di via Bufalini

mano al portaloglio. Ex caserma Vittorio Veneto di Costa San Giorgio |
Ex immobile delle Ferrovie di viale Lavagnini
Complesso Portinari Salviati di via del Corso
Ex collegio alla Querce di via della Piazzuola
Ex Manifattura Tabacchi di via delle Cascine

Ex Teatro Comunale di Corso Italia

Barrak e gli altri Pioggia di denaro
Chisonoimagnati dalle compensazioni

Fra i grandi investitori Ci guadagnano solo gli
stranieri cisono Tom investitori? No, in questo
Barrak, uno degli uomi pit  caso fa cassa anche il
ricchi degli Usa, l'argentino  Comune perche le

Alfredo Lowenstein, che ha operazioni prevedono degli

acquistato il castello di P :
Ca?aggiblo, Nicholas Fraser, oneri di dcozngensa_lzmne che,
che ha investito 50 milioni di @ Seéconaa dei casi,

euro per Il nuovo Student permetteranno di effettuare
Hotel, la famiglia Chang, ristrutturazioni o rimettere
taiwanese, e altri ricconi che a nuovo parti della citta.

si celano dietro societa o

fondi esteri
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LE OPERAZIONI IN CORSO

Soldi per fare altri soldi
Un lettificio a cinque stelle

LA MAGGIOR parte degli im-
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160 milioni di euro. Stesso desti-

mobili oggetto delle opera?.lom fi-
nanziare dei magnati stranieri sa-
ra riconvertito in appartamenti di
lusso o in strutture alberghiere.
Fra questi I'ex sede della Cassa di
Risparmio, circa 18.800 mgq, che
saranno riconvertiti in apparta-
menti lussuosi (il 70% del totale
dell’area) mentre il 25% sara desti-
imta a servizi e il 5% al commercia-
e.

L’ex caserma Vittorio Veneto di
Costa San Giorgio, acquistata da
Alfredo Lowenstein, tramite la
Pontevecchio Spa, verra trasfor-
mata in un albergo a sette stelle
con uno stanziamento di circa

no anche per lo storico edificio
della Querce, proprio sotto San
Domenico, acquistato da un fi-
nanziere indiano attraverso la
Leeu Italy srl. Nicholas Fraser ha
invece investito 50 milioni di eu-
ro per Il nuovo Student Hotel di
viale Spartaco Lavagnini, soldi

si dalla Tsh Florence Propco

rl, la stessa societd che investira
in v1ale Belfiore per un’altro me-
ga hotel lussuoso per chi viene a
studiare a Firenze. Anche in que-
sto caso, dunque, si tratta di
un’operazione immobiliare che
prevde la riconversione degli spa-
zi in alberghi o appartamenti.

IL PIANO FU L'ALLORA SINDACO RENZI AD AGEVOLARE LE RISTRUTTURAZIONI

Urbanistica, zero volumi ma tante occasiont

A FAVORIRE le ristrutturazioni & il piano urbani-
stico a volume zero, che vietando nuove costruzio-
ni, permette perd la ristrutturazioni di quelle esi-
stenti. Il piano, che fu presentato dall’allora sinda-
co Matteo Renzi nel 2014, prevedeva che non si po-
tesse mettere un solo mattone in pit rispetto all’esi-
stente. Un strumento, perd grazie al quale si sareb-
bero potuti trasformare 750mila metri quadrati di
citta, attraverso recuperi, riqualificazioni e pere-
quazioni.

Si & trattato per Firenze di una vera & propria rivo-

luzione, perché quello adottato fra il 2014 e il 2015
& stato iel primo regolamento urbanistico in assolu-
to dalla fine degli anni Novanti del novecento.

Al momento della presentazione, oltre alle ricadu-
te occupazionali, si parlo di maggiori entrate deri-
vanti dagli oneri di urbanizzazione, stimate dal sin-
daco Renzi in 60 milioni di euro, per circa un 1,5
miliardi di euro di interventi complessivi. Insom-
ma, un vero e proprio affare destinato a ingolosire i
grandi investitori, come anche le operazioni degli
ultimi anni stanno dimostrando.

Un cantiere edile in citta
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