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Fuori dal centro affittare frutta di piu

La redditivita degli investimenti per Teenocasa non coincide con i prezzi record degli immobili dentro le mura

MAURIZIO BOLOGNI

A tutla speculazione sul mattone
di Firenze. Bersaglio degli investi:
tori non solo le abitazioni, da im-
mettere nel riccomercato deghi af-
fittituristiciabreve,maancheine-
gozi che: le griffe si contendono a
peso d’oro. E In questo segmerito
di mercato immobiliare, Vinvesti-
mento fuori dallacerchia dellemu-
ra pué risultare remunerativo
quanto e pitichein centro. Cosi,al-
meno, sostiene il report presenta-
to ieri da Tecnocasa: «Nel cuore
della citth - si legge nel rapporto
del network di agenzie immobilia-
ri-resta forte Pinteresse degliinve:
stitort chie continuanoad acquista-
renegozi messiareddito con rendi-
menti annui lordi che vanno dal 5
al 7% (se posizionati sulle top loca-
tion) oppure del 9-10% (se posizio-
nati fuori dalle mura cittadine)».
SpiegaTommaso Birignani, consu-
lente di Teenocasa: «Funziona co-
me negli investimenti fnanziari:
pittalto ¢ il rischio d’investimento,
perché nel caso dei negozi fuori
dal centro pilt difficile ¢ affittare,
pil1 sale il rendimento, anche per:
c¢hé costi di acquisto, Lasse e spese
sono piirbassi».

La decisione del Comune di Fi-
renze dibloccare la Scia per aper:
tura di attivith di somministrazio-
nenella zona Unesco per i prossi-
mi tre anni - secondo Teenocasa -
provoca und leggera riduzione dei
prezzie la stabilith dei canoni dilo-
cazione. Ma sul fronte di moda e
hisso il trend rialzista non cambia.
«Firenze- analizza Tecnocasa - con-

tinua ad attirare brand nazionali
edinternazionali chemirano adin-
sediarsi nelle principali vie della
citth e che, appena possono, cam-
biano location puntando semipre a
migliorarsi». Sulle «posizioni di al-
Lo passaggior», non si bada a spese,
non c’etrattativa. «Nel centro di ¥i-
renze-aggiunge Tecnocasa - si con-
tano circa Smila negozi di cui solo
unmigliaio ben posizionati». A lan-
ciarsi nell'imvestimento continua-
no ad essere societh irmmobiliari
ma pure privati molto benestanti.

«Nellastrada del lusso pereccel-
lenza, via Tornabuoni - analizzano
gli specialisti del network - 1 cano-
ni di locazione oscillano da 2.500 a
4.500 euroal metro quadrato. Quo-
tazioni simili anche: in via Roma,
via dei Calziaiouli, via degli Strog-
7i,via Por Santa Maria dove oltre ai
brand di lusso sono presenti nego-
zi destinati ad uno shopping pit
commerciale. In via del Corso, via
della Vigna Nuova, via dei Cerreta-
ni, via degli Speziali e via dé Pecori
si parte da8mila euro al metro qua-
drate mentre i canoni di locazione
oscillano da 1000 a 4.000 euro al
metro quadrato annuoy.,

Le quotazioni degli immobili a
Firenze - segnala pi in generale
Tecnocasa - sono salite del 2,3% nel
secondo semestre 2017, portando
la media d’anno a un livello supe-
riore del 2,1% rispetto al 2016. «Ri-
spetto al periodo del boom immo-
biliareprima della crisi - spiega Bi-
rignani - il centro storico fiorenti-
noeha recuperato quasi tutto il suo
valores.
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