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La facciata della Manifattura Tabacchi: a sinistra com’é adesso e a destta come diventera

Alberghi, case, scuole e laboratori
con 200 milioni la nuova Manifattura

Presentato il masterplan che trasformera i 16 edifici del vecchio opificio di piazza Puccini
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l progetto

Manifattura Tabacchi
comincia un’altra era
case, lavoro e cultura

La societa immobiliare di Londra Aermont presenta il masterplan
il Polimoda sara la prima realta a trasferirsi negli spazi ristrutturati

ILARIA CIUTI

Manifattura Tabacchi, finalmente
¢’¢ il masterplan. I lavori di manu-
tenzione straordinaria inizieranno
entro il 2018, annunzia il sindaco
Nardella . Poi, «in tre anni siamo in
grado di finire. Dipendera anche
dalla risposta del mercato-fiorenti-
noma noi andiameo avanti con una
piattaforma flessibile a seconda
delle esigenzer, assicura Giovanni
Manfredi, managing director per
I'ltalia di Aermont Capital Llp, la
societd immobiliare con sede a
Londra, 4 miliardia disposizione e
400 milioni investiti a Firenze in
collaborazione con la Student Ho-
tel, che riqualifichera laManifattu-
ra injoint venture con Cassa depo-
sitie prestiti. Per poi-affittare o ven-
dere ghi spazi secondo le destina-
zioni previste dal masterplan e ap-
provate da Comune, che fara la va-
riante urbanistica in contempora-
nea con l'avanzare dei lavori, e so-
printendenza. Manfredi ha presen-
tato ieri il masterplan in Palazzo
Veechio insieme al sindaco, all’ad
di Cdp immeobiliare Salvatore Sar-
do, e gli architetti dello studio d’a-
vanguardia olandese, Concrete Ar-
chitectural Associates, autore del
progetto, Rob Wagemans e Erikjan
Vermeulken. In sala il sovrinten-
dente Pessina e l'ad di Progenia
Giovanni Belloni, responsabile
commerciale dell’operazione.
Sono 200 milioni di investitnen-
to per riqualificare 100 mila metri
quadrati, 6 ettariditerreno e 16.edi-
fici deiuno dei gioielli del razionali-
smo architettonico tra gli anni '30
e 40, uscito dalla bottega di Pier
Luigi Nervima chiuso dal 2001, La-
sciandone intatto il carattere pur
traducendolo in contemporanei-

ta, anzi futuro, come spiega Man-
fredi. Varie le destinazioni: aggre-
gazione, cultura, formazione, resi-
denza, artigianato tecnologico e
moderne. sedi di lavoro. «Senza
neanche un metro quadro di spe-
culazione immobiliare», sottoli-
nea il sindaco. Mentre Sardo: con-
fessa la fretta: «Abbiamo-acquista-
to I'immobile nel 2002, siamo stati
pazienti, ora & importante conclu-
dereintempiragionevoli», Dopodi-
ché, Cdppotra anchesfilarsi.

1l primo inquilino, che ha firma-
to il contratto d’affitto, conpossibi-
le opzione diacquisto, una settima-
na fa, sara il Polimoda, la quinta
scuola di moda in Europa e la pri-
main Italia, che aprira [ 1a sua ter-
za sede e nel 2019 installerd 800
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Neanche un
centimetro di
speculazione edlilizia
e produrra 3.400
postidilavoro: un
luogo aperto a tutti

29

studenti ei suoioltre2.000 studen-
tinei6 milametri quadri del simbo-
lico edificio dell’orologio. Ma. gia
da questo ottobre ne occupera
1.000 provvisori dentro I'ex magaz-
zino.Intutto, sitratta di 31.000 me-
tri quadri per formazione, uffici,
coworking, 24.000 per l'ospitalit?,
12.500 per commercio e work-
shops, 29.500 di residenziale € so-
lo 4.300 demoliti. ]l progetto preve-
de una grande piazza coperta cen-
trale, un albergo da 100 camere,
350 stanze distudentato, 250 abita-
zioni, oltre a laboratori e luoghi di
lavoro per artigiani, artisti e creati-
vi,la piazza dell’orologio, un giardi-
no, due cortili, viali attraversati da
pedoni e bici, una fabbrica di birra
con degustazione, un cinema, un
teatro. Intanto, siassicuraanchela
valorizzazione del vicino teatro
Puccini.

L’obiettivo &, spiegano gli archi-
tetti olandesi «un centro fuori dal
centro, aperto e connesso». Dove
si abbatteranno muri e recinzioni
e che sara aperto e tutti, bici com-
prese, giorno e notte attraverso,
non piti una porta, matante entra-
te libere. «Risorge la Manifattura -
dice contento Nardella - Linvesti-
mento produrra 3.400 posti dilavo-
ro tra diretti e indiretti e avra una
ricaduta di 700 milioni di euro. “E’
il pitr grande investimento di rige-
nerazione urbanistica degli ultimi
20 anni». Posto in uno snodo tale,
sottolineano tutti, da ricucire I'est
conlovest e il nord con il sud della
citta, servito dalla tramvia di cui
Nardella annuncia 'inizio nel 2019
della linea 4 (Leopolda - Piagge), li
aduepassi, e daunanuova pista ci-
clabile tra Novoli, Manifattura e
centro.
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L’orologio

Lapiazza dell’Orologio sorgera
subito dopo I'attuale entrata. A
sinistralo spazioabbandonato
come appare ora. A destrail
disegno della futura piazzacon
alberi e panchine

200 milioni di
investimento per
riqualificare 100 mila
metri quadrati, 6
ettariditerrenoe 16
edifici diuno dei
giocielli del
razionalismo di Nervi

i birrificio
Invece dell’attuale disordinata rimessa al’aperto di
macchinari (foto sopra), & prevista una fabbrica di

Laterrazza
Dove oracisonologgiae

copertura deteriorate (asinistra), birracriginale da degustare poi all'aperto nei [uhghi
con difronte le erbacce; nascerala tavoli in occasionediincontri sottoa un'allegra
terrazza dell’'albergo (a destra) pergola coperta (foto sotto)

aperta ancheal pubblico, traverde

esedute
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