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Case per «liorentini a tempo»:
ognuna frutta 12 mila euro I'anno

Larcte diappartamenti di Leonardo Ferragamo: niente Airbnb, il soggiorno medio ¢ 80 giorni
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Ogni appartamento — tolte
le spese, le tasse, il costo della
gestione — usato per affitti
medi ¢ brevi, frutta ogni an-
no, a Firenze, 12 mila euro. in
media. L'utile netto che resta
in tasca al proprietario, puli-
to. Ma in.questa media i sono
casi diversi, perché alcuni ap-
partamenti hanno un tasso di
occupazione alto, fino all’'8o:
in realta, perd, tra periodi non
disponibili e stagionalita del
turismo, la media é piit bassa,
intorno ai 150 giorni 'anno.

Stiamo parlando di un set-
tore specifico del mercato
delle locazioni brevi, quello
degli affitti turistici e del «tu-
rismo di affari». Cioé il settore
gestito da Halldis, la societa
fondata 30 anni fa da Leonar-
do Perragamo e Pietro Marta-
ni e che si occupa di locazioni
immobiliari in tutta Ttalia (e
che fa parte di Windows on
Europe a livello europeo). So-
lo a Firenze, gestisce circa 400
appartamenti, con il proprio
portale. Niente Airbnb, que-
Sta volta, ma case che anche
prima dello scoppio della
«bomba» digitale degli affitti
turistici; erano-offerte ai turi-
sti ed a chi veniva per brevi
periodi a Firenze.

Analizzando i dati dal 2016
ad oggi elaborati da Halldis, si
individuano pero non solo le
capacita di guadagno, per chi
affida il proprio appartamen-
to o villa a questa societa. Ma
anche le tendenze dei prezzi
al giorno, il fenomeno di co-
me cambiano le zone e le ten-
denze di ricerca. Ma facciamo
un passo indietro.

Questi appartamenti non
sono «Airbnby», sOno cercati e
vengono proposti ad una fa-
scia di clientela medio alta e
non solo turisti attraverso-una
propria piattaforma ¢ propri
canali. Ad Halldis si rivolgono
anche quelliche nellala ricer-
ca sono definiti «cittadini
temporanei»: cioé studenti

(soprattutto stranieri), mana-
ger, docenti ed altri professio-
nisti che vivono, di fatto, in
pilt cittd durante 1'anno. «Il
settore degli affitti brevi e I'in-
dicatore dei cambiamenti
epocali che caratterizzano le
persone, il loro modo di viag-
giare, lavorare, vivere la citths,
spiegano convinti Vincenzo
Cella e Alberto Melgrati, Ceo e
Managing Director della so-
cieta. Ed a Firenze, la media di
questi affitti € superiore ai
due nyesi: cirea 8o giorni. Per
gli affitti pil legati al turismo,
questa «fascia alta» dei nostri
ospiti resta in citta piti di 6
giorni, sempre di media.

Per chi affitta periodi lun-
ghi, il prezzo medio € stabile
ormai da un anno, intorno
agli 8o euro al giorno (il se-
condo piu1 alto dopo Roma tra
le citta oggetto della ricerca:
Milano, Roma, Bologna, Ve-
nezia). Un prezzo piu alto si
trova vicino al Duomo (g3 eu-
10), seguito dall'Oltrarno. Ma i
prezzi aumentano per gli af-
fitti turistici «brevissimi»,
cioé pochi giorni. Per I'Oltrar-
no si arriva a 180 euro al gior-

no, superata solo dal Duomo
(208 euro al giorno) e dalle ca-
se sulle colline, 216 euro.

Un altro elemento, che fa
capire quanto il mercaio di
questo settore sia in espansio-
ne, ce lo da la «booking win-
dow, cioé con quanto antici-
Do si cerca lappartamento a
Firenze. Normalmente, € le-
gato alla difficolta di trovare
appartamenti, data I'alta do-
manda turistica della citta. Fi-
renze ¢ al top d’Ttalia: qui si
prenota con quasi ire medi di
anticipo (84 giorni), un dato
aumentato del 6% in un solo
anno. Insomma, se qualcuno
aveva dubbi, 1a domanda di
turisti ¢ costantemente in au-
mento.

Antonio Raind, responsabi-
le marketing e comunicazio-
ne di Halldis, spiega che I'atti-
vita della societa non tocca
solo case di fascia «altissi-

ma»: «So-

prattutto nel-
le cittd maga-
1i sono belle
case, non tut-
te di lusso.
Escludiamo
di fatto le fa-

sce-estreme: a
Firenze e To-
scana ci sono
perd le case
piu belle so-
no come
Windows on
Italy. Ci sono
alcuneimmobili situati un po’
fuori dal centro, particolar-
mente ¢ostosi». Cioe, appun-
to, quelli dove conta anche la
location.

Conti alla mano, anche lui
conferma che il tasso di occu-
pazione ¢ molto alto, alimeno
di 200 giorniI'anno: «Si, la ge-
stione professionale come la
nostra consente tassi di occu-
pazione molto alti. E questi
tassi sono alti soprattuttonel-
Ie cittay».

Si tratta pero di gestire que-
sti appartamenti tra affitti
«molto brevi e affitti pili lun-
ghi — aggiunge Raind — Ab-
biamo molti soggiorni soprai
30 giorni a Firenze, e questo ¢i
consente di saturare gli ap-
partamenti. Cerchiamo di
preferire 1 soggiorni lunghi e
“riempire” i buchi del calen-
dario con quelli brevixs.

Marzio Fatucchi
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