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Tutti all’asta per cercare I’affare immobiliare

Diecimila visite all’anno
per trovare 'occasione
con 200 appuntamenti
ogni mese: gli acquisti
saliti da 150 a 450

MAURIZIO BOLOGHNI

In un anno, a Firenze, le vendite
sono triplicate: da 150 a 450 gli
appartamenti e le ville passatidi
mano dalle procedure giudizia-
rie alla proprietéa dei privati. E il
giro d’affari ha raggiunto gli ot-
tanta milioni di euro nei dodici
mesi. £ boom delle aste giudizia-
rie diimmobili affidati alla custo-
dia dell'Istituto Vendite Giudizia-
rie (Isveg) di Firenze, Prato e Pi-
stoia. Nel corso del 2017 Isveg ha
aperto le porte a diecimila visite
di potenziali clienti delle case pi-
gnorate dalle banche o al centro
di liti tra privati, e per questo
messe all’asta dai giudici delega-
ti nell’ordine di 200 al mese. Nu-
meri impressionanti. Un fenoimne-
no dlimerntato da una concomi-
tanzadi fattori.

Il primo affonda le radici nella
crisi economica globale. Negli ul-
tirni anni le banche hanno pigho-
rato centinaia di alloggi e beni ai
creditori insolventi. Sono 1 cosi
detti Npl, Non performing loan,
crediti non performanti o dete-
riorali. Le banche hanno indugia-
toa lungo a rimettere le case in
vendita, perché questi beni era-
no iscritti in bilancio a valori su-
perioria quellidi mercato, e lalo-
ro. cessione a prezzo. ridotto
avrebbe comportato erosione di
patrimonio dellistituto di credi-
to. Affrontato la dolorosa stagio-
ne delle svalutazioni dei beni,
corretto al ribasso il valore delle
iserizioni a. bilancio, le banche
hanno cominciato ad immettere
le case sul mercato attraverso le
vendite giudiziarie.

Ma non ¢ l'unica ragione del
boom. L'altra leva fondamentale
¢la legge sulla competitivith che
qualche anno fa ha permesso ai
giudici di affidare gli immobili
destinatiall’asta alla custodia de-
gli Istituti di vendite giudiziarie
che, sebbene affianchino il pub-

blico, sono soggetti privati che
uniscono rigore a flessibilita ed
¢fficienza. | statala svolta. Il pro-
gressivo passaggio delle case al-
lacustodia dell'Isveg ha realmen-
te aperto il mercato delle aste
giudiziarie alle famiglie. Tramite
la puntunale consegna dei docu-
menti della casa agli interessati
all'acquisto. E attraverso le visite
guidate. «Nelle settimane scorse
abbiamo accompagnato pin di
200 pretendenti alla visita di
una casa in centro», esemplifica
Fabio Talente, coordinatore ge-
nerale dell’'Isveg fiorentino, che
ha in custodia 5niila imimobili,
occupa stabilmente piu di 40
persorie e conta su una quindici-
na di esperti collaboratori.

Arendere attraente il mercato
& stata, infine, la possibilita di fis-
sare la base d’asta della casa
scontando del 25% il valore della
perizia. Questo rende appetibile
la tariffa di partenza, mentre il
prezzo di aggiudicazione talvol-
ta si avvicina a quello di merca-
to. «Il prezzo si alza soprattutto
quando - e accade sempre pin
spesso - alleaste partecipano, ac-
canto a costruttori e agenti im-
mobiliari, privati e famiglie in
cerca della casa per la vita o
dell'investimento, e dispostia pa-
gare cifre di mercato - racconta
Talente - Capita che le aste peria
vendita di appartamenti nella
provincia fiorentina, da Castel-
fiorentino a Fucecchio; vadano
ripetutamente deserte, meritre
su altre, per immobili nel centro
di Firenze, si scatenarno bagarre
e battaglie al rialzo. Da poco &
successo di vedere aggiudicato a
15milaeuro a metro quadrato un
monolocale di lusso in via delle
Seggiole», aggiunge Talente.
«Per un appartamento in piazza
dei Nerli senza riscaldamento e
da ristrutturare - aggiungono
dell’Tsveg - dopo 100 visite ac-
compagnate sono state recapita-
te al giudice 50 offerte in busta
chiusa e il valore diaggiudicazio-
ne éstato doppio rispettoalla ba-
se d’asta di 150mila euros.

Cosi la febbre dell’asta immo-
biliare si diffende. Mille visite al
mese. E opportunita di acquisto
insperate finoa pochi anni fa.
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Un fenomeno in forte crescita
che fa girare 80 milioni 'anno

1 Levendite sono triplicate,
da150 a 450 appartamenti
eville passati dalle
procedure giudiziali alla proprieta
dei privati, eil girod'affariha
raggiunto gli ottanta milioni di
euronegli ultimi dodici mesi.

2 Nell'vitimo.annolsveg ha
apertole porte adiecimila
visite di potenziali clienti
delle case pignorate, messe
all'asta dai giudici delegati
nell’ordine di 200 al mese.

Arendere attraenteil
3 mercato &stata

soprattutto la possibilita di
fissare la base d’asta scontando
del 25 per centoil valore della
perizia. Questo rende appetibile il
prezzo di partenza, mentre spesso
il prezzo di aggivdicazione finale si
avvicina a quello di mercato
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