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La nuova Manifattura sara un tesoro

Palazzo Vecchio calcola di ricevere 12 milioni di oneri dal fondo Aermont che ha rilevato 'ex fabbrica di sigari

ERNESTO FERRARA

Manifattura Tabacechi, comincia
1a riscossa. Dopo quasi due anni
di progettazione il planodi recu-
pero dei 90 mila metri quadrati
dell’ex fabbrica dei sigari alle Ca-
scine ¢ ormai pronto. I dettaghi
restano top secret ma Passessore
all'urbanistica Giovanni Bettari-
ni ha condiviso le linee strategi-
che di un investimento stimato
intorne ai200 milioni di euro gio-
vedi scorso con Leon Bressler,
managing partner del fondo
americano Aermont, chelohari-
levatonel 2016.

Una grande struttura ricettiva
del gruppo Student Hotel, spazi
formativi (c’éuna trattativa aper-
tacol Polimoda), padiglioniespo-
sitivi, aree comnerciali, uffici,
manifatturiero e residenze do-
vrebbero eostituire il core busi-
ness del piano, chesara presenta-
to a fine marzo. Ma nion. di sola
teoria sinutrePentusiasmodiPa-

Lidea e di farciuno
Student Hotel,
residenze, aree
commerciali e uffici oltre
aspazi formativi

lazzo Vecchio per il business in
vista alla Manifattura: dai primi
caleoli fatti nelle casse del Comu-
ne gia entro Panno polrebbearri:
vare una cifra non lontana dai 12
milioni di euro come compensa-
zione a vario titole, dagli oneri di
urbanizzazione, ai costi di co-
struzione agli extra oneri. Quan:
do si dice il “tesoro” della Mani-
fattura.

i un'operazione su cui Palaz-
70 Vecchio lavora datempo. Se fi-
no al 2008-2009 ancora l'idea
prevalente era quella di portare
uffici pubblici nella vecchia Ma-
nifattura, con Renzi sindacosifa
strada I'idea di un investimento
privato puro per il rilancio. A
complicarlo pero ci sono le diffi-
colta economiche della proprie-
ta. In quel periodo si discute del-
la possibilita di unrecupero a vo-
lumi zero che perd preveda la
possibilith di abbatlere e rico-
struire molti dei volumi esistenti
in altezza: alla Soprintendenza
perd Pidea di due torri non va
git. Il rebus progettuale ¢ la para-
lisi economica bloccano l'opera-
zione.

La svolta arriva tra la finedel
2015 e gli inizi del 2016. A com-
prare il complesso & un fondo im-
mobiliare internazionale che fa
capo al re degli immeobiliaristi
Usa, Joseph Perrella, Aermont
Capital appunto. Quello degli
americani, che usano la fiorenti-
na Progenia come advisor e scel-
gono uno studio di progettazio-
ne italiano, & un piano ambizio-
so: tirare su un nuovo quartiere
ispiratoai giovani e alla creativi-
th. Con uno studentato che potr-
tebbe essere gestito-da Student
Hotel (gli stessi che a primavera
inaugurano la prima sede [loren-
tina nel Palazzo del Sonnodi via-
le Lavagnini ¢ hanno gia opziona-
to il bis nell’area ex Tiat di viale
Belfiore), istituti di formazione,
spazi espositivi e commerciali,
attivita artigianali, ristorazione.

E anche residenze, agevolate
dal fatto che nel giro di gualche
anno non lontano dalla Manifat-
tura Tabacchi passera la linea 4
della ramvia. Tra leidee deipro-
getlisti pare che ci sia anche
quella della sostenibilith ambien-
tale: un progetto di riuso dei resi-
dui vegetali delle vicine Cascine
potrebbe contribuire alla produ-
zione di energia nel nuovo quar-
tiere della Manifatura. Tutto que-

sto si conosceraa fine marzo con
la presentazione del masterplan.
Bettarini ¢ fiducioso che nel giro
di un mese sia tutto pronto e la
procedura potra partire. Proba:
bilmente le residenze non ver-
ranno realizzate tutte insieme:
nizialmente ne verrd costruita
solo una parte. Comungue a fine
anno Palazzo Vecchio potrebbe
firmare la convenzione e nel
2019 potrebbero iniziare i lavori.
Obiettivo: completarli nel 2021,

Questa perd € solo una road
map. C'& invece qualcosa di pit
concreto a regalare un’ebbrezza
a Palazzo Vecchio, In particolar
modo agli uffici dellurbanistica
guidati dall’assessore Giovanni
Pettarini. E il conto degli oneri
che il Comune si potrebbe ritro-
vare in cassa gia alla fine dell’an-
no perlPoperazione sul comples-
so delle Cascine progettato da
Nervi: circa 12 milioni di euro. Un
bel gruzzolo per le opere pubbli-
chie. «Un altro grande contenito-
re dismesso che tornera fruibile
nel giro di qualche anno. Conun
importante investimento in arri-
vo perla citta», rivendica Betfari-
ni.

ORIPRODUZIONE RY

L’affare

La ex Manifattura Tabacchi é stata
rilevata da un fondo americano
chedovraversareal Comune circa

12 milioni di oneri. Sopra
I'assessore Giovanni Bettarini
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I punti

Pronto il piano di recupero
della ex Manifattura Tabacchi

1 Lafabbrica di sigari

Laex Manifattura Tabacchi

é stata cedutaduesannifa

al fondo americano Aermont. |l
lavoro per realizzare il pianodi
recupero dei 90 mila metri quadri
alle Cascirie si & concluso inquesti
giorni.

2 Cosadiventera
Unagrande struttura
ricettiva del gruppo
Student Hotel, spazi formativi (c'é
una trattativa aperta col
Polimoda), padiglioni espositivi,
aree commerciali, uffici,
manifatturiero eresidenze
dovrebbero costituire il core
business del piano, che sard
presentato a fine marzo.

3 litesoro
Dai primi calcoli nelle casse
del Comune potrebbe
arrivare una cifra nonlontana dai 12
milioni di euro per oneri di
Urbanizzazione e costidi
costruzione
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