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Lavoriin casanel 2018

LO SPECIALE DEL LUNE

Stanze, cantine e sottotetti:
la Regione aiuta il recupero

La mappa degli ampliamenti possibili quest’anno

PAGINAACURAD!
Raffaele Lungarella
Valeria Uva

Lamanovra 2018 ha rilanciato
ibonus fiscali perilavori in casa,
ma la possibilith di intervenire e
soprattutto di recuperare spazio
inpitinella propria abitazione va-
ria daRegione a Regione, in base
alledisciplinelocali. Dal2oog (an-
nodel«pianocasas) inpoi,lenor-
mative locali hanno infatti con-
cessolapossibilitd di ampliare ghi
spazi esistenti, sia con la classica
“stanza in pit””(il plano casa, ap-
punto)siaconilrecuperodilocali
primanon abitabili qualisottotet-
tieseminterrati. Lavoriediliziche
-gquandononsitrattadinuoveco-
struzioni - possono usufruire del-
ledetrazioni fiscali prorogate an-
che quest’anno.

Difatto nelle Regioniil recupe-
ro di spazi abitativi ¢ affidatoaun
mix di tre feggl: plano casa per gli
ampliamenti, recupero dei sotto-
tetti eriutilizzo deiseminterrati.

Norme variamente combina-
tetraloroeconscadenzediverse
{sivedailquadrocompletonelle
schede a fianco). Anche nel 2018
in sette Regioni (di cui sei nel
Mezzogiorno) la possibilita di
recupero ¢ al massimo: oltre al-
Pampliamento ¢ alla demolizio-
ne-ricostruzione con cubature
in pit si pud in contemporanea
ricavare spazio anche dal sotto-
tetto o dal seminterrato o inter-
rato. Al Sud questo épossibilein
Basilicata, Calabria, Molise, Pu-
glia, Sicilia e Sardegna. Al Nord
soltanto in Friuli Venezia Giulia.

Nellealtre Regionisono comun-
quepossibilialménounooduedi
questi interventi. Vediamo co-
me nel dettaglio.

Hpianocasa

Questa possibilita ¢ oggi preclusa
solo in Lombardia ed Emilia Ro-
magna. Mentre ¢ a scadenza rav-
vicinata in Piemonte (30 giugno).

InMoliseil pidno ¢ stato proro-
gato di tre anni, fino alla fine del
2020, mentre in Campania scade
alla fine del 2010 e in Sardegna a
giugno dello stesso anno.

Ipremisono diventati perma-
nentiin¢inque Regioni, oltre al-
leprovince di Bolzano e Trento:
Valle d’Aosta, Liguria,Umbria,
Friuli Venezia Giulia e Lazio. In
realtiqueste ultime due Regioni
non hanno decretato il fine pia-
no mai, ma reso permanente la
concessione di diritti edificatori
aggiuntivi rispetto a quelli pre-
visti dai Prg per ghi interventi di
ampliamento e diristrutturazio-
ne edilizia.

Nel caso del Lazio il veicolo &
stata la legge regionale (7/2017)
sulla rigenerazione urbana, che
prevede un premio del 209 del
volume per gli ampliamenti con
miglioramerito sismico ed effi-
cientamento energetico. Opera-
zione analoga in Friuli Venezia
Giulia, con Paggiunta di un ulte-
riorearticoloal Codiceregionale
dell'edilizia.

Ma le possibilita di aceesso al
piano casa non sono ovungue le
stesse: molto dipende dalla data
entro cui gli immobili deveno ri-

Sconto ammesso
aparita di volume

Non tuttiilavoriin casa
agevolati dalleléggi régionali
possono beneficiare degli sconti
fiscali, prorogati e ampliati (hel
caso delsisma-bonus) conla
manovra 2018, I ¢riterio
generale ¢ che la detrazioni per
la ristrutturazione spettino solo
per edificielocaligia

esistenti: dunque maipergli
ampliamenticonsentiti dal
pianocasa. Anzi, se oltre
alPampliamento, siesegue
anche unaristrutturazione sulle
parti esistenti, per fion perdere
lo sconto & necessario fenere
separate le spese. Pifi possibilita
invece quando sirecuperano gl
spazi sottotetto o

seminterrati: in questocasoi
lavorisono agevolati se non
aumentala volumetria (tranne
che per volumi tecnici) ela
superficie calpestabile
(circolare 57/E/1998). Anche in
caso dimeodificadella
destinazione d’uso. Se poi
insieme corn il recupero dei
locali sottetetti o seminterrati si
mette in sicurezza Pedificio,
Pintera operazione pud essere
agevolata con il sisma-bonus.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

sultare esistenti. In qualche casoil
confine fissato inorigine nonémai
stato spostato in avanti, Cost ad
esempioin Toscana la data limite
dicostruzione érimasta quella del
simarzo2000; 'Umbrianonhaag-
glornato la data del 22 novembre
201 ¢ il Piemonte non ha rivisto
quella del 21 luglio z009. In questi
tre casi, quindi, leabitazioni pitire-
centinonpossonoessercampliate.
Al contrario, altre hanno pro-
gressivamente aggiornato la data
diesistenza degli edifici. In Sicilia
possono essere ampliati ghi edifici
ultimati entro il 2015 ¢ in Veneto
quelli costruiti entro il 31 ottobre
2013 Molise prevede premivolu-
metricianche per gliedificiancora
in corso di costruzione che al 2014
avevano completato le strutture
portanti;inPugliail pianosiapplica
addirittura agli edifici esistential
Primoagosto2017.

Ritaglio stampa ad uso esclusivo’ del destinatario, non riproducibile.
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Isottotettieiseminterrati

Quasituttele Regionisisonodota-
te dileggiper regolamentareil re-
cuperodiunasoffittao ditnsotto-
tetto, perricavareunastanzainpil
o anche un piccolo appartamento.
Unnumeropit esiguodiesse, otto,
si¢dotato anche diunaleggeperil

recupero delle cantine e degli altri

localiinterratitotalmente oinpar-
te. In entrambi i casi, le leggi non
hannoscadenza.

Le regole per accedere al recu-
pero sono, comungue, meolto va-
riabili: sempre determinanti per
accedere ai benefici sono i limiti
minimipostiallealtezze.

ORIPRODUZIINERISERVATA

Le opere edilizie nei territori
Al Sud possibili tutti gli interventi - Aumenti di cubatura stabili
in cinque realta - Riutilizzo spazi interni senza limitazioni

La mappa su «piano casa» e riutilizzo di sottotetti o seminterrati

ABRUZZO

PIANOCASA

Possihilita diampliare gli
edificiresidenzialidel 20%
dellasuperficieesistentefinoa
unmassimodi 200 metri cubi.
Per gliinterventi didemolizione
ericostruzione premio del 35%
della superficie, conpossibilita
diaumentareilnumerodi
abitazioni. ({r16/2009)
Scadenza: 31dicembre 2018

SOTIOTETTI

Hrecupero & possibile negli
edificiintuttooinparte
resienzialiconaltezzamedia
del sottotettodialmeno 240
cm, chediventano 210 aquote
superioriai mille metri
(ir10/2011)

EMILIA ROMAGNA A

PIANG CASA

Lapossibilita diampliamenti
inderogaailimiti urbanisticié
scaduta in guesta Regione

SOTTOTETH
Latrasformazione dei
sottotettiin abitazioni, anche
con lacreazione dinuove
unita, & permessa negli edifici
destinatiaresidenza per
almeno il 25%della
superficie utile, localizzatiin
aree urbanizzateo
urbanizzabili. lrapporto
minimotrasuperficie delle
finestreequelladel
pavimentoddi /16 (ir
11/1998)

BASILICATA

PIAND CASA

Le abitazioni monofamiliarifine
a 300 mpossono essere
ampliate del 20% entro1 40 my.
Lasuperficie pud aumentaredel
30% perdemolizione e
ricostruzione. (Lr 25/2009)
Scadenza: 31dicembre 2018

SOTIOTETT]

Riutitizzo ammesso soloneghi
edificilegittimamente realizzati
entroil 31 dicembre 2016,
(Lr8/2002)

INTERRATI

Senonévietato dal Predel
Comune, & possibileflrecupero
ad abitazione diinterratie
seminterrati (Lr8/2002)

FRIULI V.G,

PIANO CASA

Ammessi manutenzione
straordinaria, ampliamentoe
ristrutturazione conaumento
delvolume massimodi 200 me.
{Lr19/2009, orticolo 39- bis)
Scadenza: Mai

SOTTOTETTI
Hrecuperoad abitazione @
permesso solo suedificl
destinatialmenoinpartea
residenza.

{Lr19/20009, articolo 39)

INTERRATI
Consentitoilrecuperodicantine
efaverne, magazzini, depositie
garage. (Lr19/2009, articolo 39)

CALABRIA

PIANG CASA
Ammessiampliamentie
demolizione fcostruzione di
edificisiaresidenzialisianon
residenziali. Extrabonusdel
10%divolume perlamessain
sicurezzaantisismica.
(1r21/2010)

Scadenza: 31dicembre 2018

SOTTOTEINI

Recuperoad abitazionefuori
dalleareeindustrialieagricole.
Ur21/2010)

INTERRATI

Riconversione diseminterratiad
ahitazionie negozie diinterrati
soloanegozi. Altezza
richiesta:270 em. (Lr21/2010)

PIANO CASA
Permanentiipremi
volumetrici previstidal
pianocasa. Perampliarele
singoleahitazioni premio
del 20% anche in zone
agricole, manon neicentri

storici (e 7/2017)
Scadenza: Mai

SOTTOTETTI

Hrecupero é ammesso
anche con modifiche delle
altezzedicolmoedigronda
e delle linee di pendenza
delle falde, se il volume non
aumenta pitdel 20%.
(Lr13/2009)

CAMPANIA

PIANO CASA

Consentito Pampliamento
fino al 20% della volumetria
esistente degli edifici
residenziali uni-bifamiliario
connon pitditre pianifuor
terraediquellifinoa1.500
metricubl. Premio del 35%
dellavolumetria perle
demolizioni e ricostruzioni.
(Lr19/2009)

Scadenza: 31 dicembre 2019

SOTTOTETTI

Recupero possibile negh
edifici destinatialla
residenza. I Comuniperd
possono escludere questa
posshilitain partideiloro
territorl. (1r15/2000)

LIGURIA

PIANO CASA
Premivolumetrici permanenti
dibase, variabiliconla
dimensione degliimmobili,
che possono aumentare diun
ulteriore 15% incasodi
adeguamento alle normativa

antisismica {1:49/2009)
Scadenza: Mat

SOTTOTETTL
Rectperoammesso anche
rocavando nuove unita
abitative. Le superfici
recuperatenonsono
cumtiabilicongli
ampliamenti consentitidaghi
strumenti urbanistici
comunali. ({r24/2001)

Ritaglio stampa ad uso esclusivo’ del destinatario, non riproducibile.
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LOMBARDIA

PIANO CASA

La possibilita di ampliamenti
inderoga ai vincoliurhanistici
éscadutain guesta Regione

SOTTOYETTL

Possono essere trasformatiin
abitaziong i sottotetticegli
edifici residenziali per alimeno
1125% della superficie lorda di
pavimento complessiva.
{ir12/2005)

INTERRATI

Recupero consentito inedific
ad usoresidenziale, terziario
ocommerciale, perlocalidi
attezzanoninferiore a 240
centimetri. (Lr 7/2017)

PUGLIA

PIANO CASA
Premidivolumetria del 20%
perampliamentoedel 35%
perdemolizione e
ricostruzione. (1r14//2009)
Scadenza: 31dicembre 2018

SOTTOTETHL
Perraggiungerel'altezza
mediadi2 40 metrie
possibile abbassare il solaio
del sottotetto. (lr33/2007)

INTERRATI

Gliinterratie i seminterrali
possono essere recuperati
soloselo consentonoiPre. (Lr
33/2007)

TRENTINO AA. B

PIANO CASA
{’rovinciadiBolzano

E consentita la demolizione
patziale di cubatura fuori
terraesistente o opgetto di
concessione dialmeno 300
nic, destinata per pid del
50% ad abitazione
{1p1/2009)

Scadenzo Mai

Provincindi Trento

Consentiti interventidirecupero
mediante ristrutturazione
ediliziaconincrementodel
volume urbanistico fuoriterra
esistentefinoal 15%.
{(Lp15/2015, art. 110)
Scodenzo: Mai

MARCHE

PIANO CASA

Ampliamentiinderoga ai
vincoli urbanistici con premio
del 20%, chesaleal 35%incaso
dimessainsicurezza
antisismicafacoltativa.
Sostituzione edilizia premiata
conunaumentofinoal 40%in
hase allivellodiefficienza
energetica, (1r22/2009)
Scadenza: 31dicembre 2018

SOTTOTETTI

Recupero conaltezze minime di
240 centimet, acondizione
cheneicentristoricinonsiano
modificate lealtezze dicolimoe
digronda, elelineedipendenza
dellefalde. (Lr22/2009)

SARDEGNA

PIANO CASA

Ampliamenti conaumento di
volume del 20% fino a 70 mc
neicentri storiciedel 30%
nelle altre zone edificatefinoa
120 mc. (Lr 4/2009)
Scadenza: 30 giugno 2019

SOTTOTETN

Anche neicentristorici
possono diventare abitazioni.
(Lr8/2015, articolo 32)

INTERRATI

L'altezza minimadeilocalida
recuperare non puo essere
inferiorea240cm.
(Lr4/2009, art. 15-bis)

UMBRIA

PIANO CASA

La supetficie degli edifici
residenziali uni-hifamiliari
e quelli con unasuperficie
non superiore a 500 mg pué
essere ampliata del 25%
finoa max 80 mq.
(Lr13/2009)

Scadenza: Mai

SOTTOTEITI

Recupero consentito con
opere per ridurre icopsumi
energeticl, con altezzanel
punto pitl altodi almeno
240 centimetri,

{Lr1/2015,; articolo 156)

MOLISE

PIANO CASA

Negli ampliamentiilbonusdi
cubaturastandard del 20%
pudarrivare al 30% grazie
allariduzione delfabbisogno
energetico. (Lr30/2009)
Seadenza: 31 dicembre 2020

SOTIOTETI

Recupero possibile solose il
Pregnonvietala
ristrutturazione
dell'immobile. {(Lr25/2008)

INTERRATI
Recuperabiligliinterratied
seminterrati ad usoterziarioo
commerciale con garanziadi
sicurezzastatica. {Lr 25/2008)

SICILIA

PIAND CASA
Ampliamentidel 20%finoa
200 mcdi abitazioni e uffici
finoa 1L.OOO me.
(Lr6/2010)
Scadenza:31dicembre 2018

SOTTOTETH

1 localirecuperatipossono
essere destinatia
residenza, anche connuovi
solat. (Lr16/2016, art. 5)

INTERRATI

Possibile firecupera di
interrati e seminterrati alti
almeno 220em.

(Lr 4/2003, ort. 18)

VALLE D AOSTA

PLANO CASA

Ampliamenti inderoga per
residenze, anche inzona
agricola, e per edificinon
residenziali, esclusi quelli
con destinazione
industriale, Gliampliamenti
possono essere realizzati
anche attraverso pili
interventi, a condizione che
Vincremento complessivo
non superi, perogni unita
immobiliare, il 20% del
volume originario.
(1r24/2009)

Scadenza: Mai

PIEMONTE

PIANO CASA

Ampliamento con premio
volumetrico del 20% fino a 70
metriguadr. Incasodi
demolizione e ricostruzioneil
premioarrivafinoal 35%se
migliorailrendimento
energetico. (Lr20/2009)
Scadenza: 30 giugno 2018

SOTTOTETTL

Recupero ammesso negli
edificianchesoloin parte
residenziali, realizzati
legittimamenteentroil 31
dicembre 2012, inareecon
urbanizzazioni primarie.
Possibile aprire lucernaie
finestre.(lr21/1998)

TOSCANA

PIANOC CASA
Hpianosiapplicaaghi edifici
abitativiesistential 31
marzo2009.1a
destinazioned’usononpub
essere modificata per 5 anni
dalla fine dei lavori,

(Lr 24/2009, n. 24)
Scadenza: 3idicembre 2018

SOTTOTEITI

Recupero negli edifici con
destinazione residenziale,
acondizienechelo
preveda lo strumento
urbanistico comunale.
(1r5/2010)

VENETO

PIANC CASA

Ampliamenti per edifici
residenziali e non residenziali
esistenti al 31 ottobre 2013,
conpremio base divolumetria
del 20% e un extrabonus del
40%incasodiabbattimento
delle barriere architettoniche.
(1r14/2009)

Scadenza: 31 dicembre 2018

SOTTOTETTI

Gliinterventi direcuperonon
devonocambiare le altezze di
colmoedigrondaelelineedi
pendenzadelle falde.
{Lr12/1999)

Ritaglio stampa ad uso esclusivo’ del destinatario, non riproducibile.



