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IL SEGNALE D'ALLARME

di SALVATORE MANNINO

IL. CENTRO storico di Arezzo
vale un terzo di quello di Siena e
appena un decimo di quelio di Fi-
renze. Non solo: in Toscana sola il
cuore antico di Grosseto (molto
piu piceola. dell’acropoli aretina)
ha un valore immobiliare inferio-
re, tutti gli altri capoluoghi di pro-
vingcia vantano cifre pill alte; com-
presa Prato, che certo non brilla
per il richiamo della sua parte pitt
nobile. E’ un altro segno dramma-
tico della crisi della Citta del Silen-
zio, quella che La Nagione va rac-
contando ormai da anni‘e che qual-
che settimana fa ¢ stata anche al
centro di un convegno il cui tono
principale era quello dell’allarme.
I dati arrivano stavolta da una ri-
cerca dell’Ancsa (Passociazione
dei centri storici e artistici) e del
centro di studi economici Cresme:
E’ stata presentata a metd dicem-
bre nel corso di un incontro a Ro-
ma e adesso approda anche sui
giornali. La stima ¢ quella sul pa-
trimonio immobiliate dei cuori an-

tichi dei 109 capoluoghi di provin-
cia. Inutile dire che in testa ci so-
no le metropoli, Roma e Milano
(oltre trenta miliardi), seguite a
ruota da Venezia (16 miliardiy e
un po’ pitt indietro da Firenze (6
miliardi e spiccioli). In Toscana,
al secondo posto ¢’¢é Siena, con 2,1
miliardi e al terzo Pisa con 1,8).
Arezzo si ferma a 648 milioni, pre-
ceduta da Lucea (1,5 miliardi), Pi-
stoia (810 milioni) e appunto Pra-
to (757). Fanalino di coda Grosse-
to a 212 milioni.

LIPER LI pud sembrare la classi-
ca curiositd, ma & 'indice di quan-
to la Citta del Silenzio raccolta
dentro le mura vada progressiva-
mente decadendo, non solo dal
punto di vista della popolazione
(ormai i residenti sono 7.100, qua-
si mille in meno di dieci anni1 fa,
per'quanto qualcuno insista a dire
che la situazione & stabile) ma an-
che da quelio delle stime immobi-
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liari. Il meccanismo ¢ evidente: il
prezzo degli immobili cala quan-
de non ¢’¢ domanda o addiritrura
quando si svuotano. E’ evidente,
dunque, che sono sempre meno
gli aretini che provano a comprare
casa nel centro storico (deprimen-
do dunque i prezzi) e che molti pa-
lazzi, vuoti da anni, perdono pro-
gressivamente di valore.

E’ CHIARO che Siena ¢ Pisa e
persino’ Lucca, citta di richiamo
turistico altissimo, attirano una do-
manda immobiliare altrettanto ele-
vata, ma che Arezzo, pill 0 meno
delle stesse dimensioni quanto a
centro storico, non valga nel suo
complesso pill di un terzo € un sin-
tomo che dovrebbe destare preoc-
cupazione, Anche perche pud esse-
re anticamera di un ulteriore spo-
polamento: chi ha una proprieta
nella citta antica in queste condi-
zioni & tentato di vendere subito e
trasferirsi altrove, prima che i prez-
zi si deprimano ulteriormente.
Chi riuscira a invertire la tenden-
za dello scivolamento verso il bas-
so? E’ la domanda dalla quale di-
pende il futuro di un capoluogo
che si sta vendendo I’anima, come
Faust, nel momento in cui non rie-
sce a valorizzare quel cuore che ne
fa ancora una delle citta d’arte pitt
pregiate di questo paese.
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