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LACITTA  CANTIERE

LINAGURAZIONE SI LAVORA A DETTAGLI

Student Hotel apre {ra tre mesi
In camera condom di cortesia

SARA un gioiello. E verra
mmaugurato a fine primavera,
fra maggio- e giugno. Proprio
per rendere unico-al monde il
primo albergo italiano della
catena bata in Olanda The
Student  Hotel, fondata
dall'imprenditore  scozzese
Charlie McGregor, I’ex Palaz-
zo del Sonno in viale Lavagni-
niharitardatoe il risveglio: do-
veva aprire a ottobre.

Con un preservativo come bi-
glietto da visita depositato sui
comodini degli ospiti e Pinvi-
to «spread the loves (spargi
Pamore), I'hotel si presenta
con 392 camere, di cui 222 de-
dicate esclusivamente agli stu-
denti, palestra e piscina sul
tetto («la spiaggia € noiosan, si
legge nell’ironico slogan di-
pinto sul fondo della vasca du-
rante i lavori) , in una terraz-
Za con vista sul panorama piu
bello del mondo: la Cupola
del Brunelleschi.

La bellezza sara il minimo co-
mune denominatore. Una li-
breria formitissima, le aree
per studio-e coworking, un in-

cubatore per startup, una stan-
za giochi e, per tutti i clienti,
anche un parco bict a disposi-
zione. I prezzi partono da 80
euro a notte in bassa stagione
per salire susuversoi 150. So-
pra gli 800 euro mensili la ta-
riffa per gli studenti.

Circa 20.000 1 metri quadrati
dell’area per-un investimento

BICI A DISPOSIZIONE
Fra le comodita il poter
usare le due ruote

e una stanza giochi

complessivo da 40 milioni di
euro su cui sara strutturato
un business che si fonda su
tre chiavi: studenti, lavoro e
citta. L’ingresso principale,
aperto a tutti, si immette in
un cortile che tra bar, risto-
ranti, wi-fi gratuita, eventi,
rappresenta I"unicita del pro-
getto.

Strategica la posizione, vista
la fermata della futura linea 3
del tram a pochi passi cosi co-
me dalla Fortezza da Basso.
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II colosso Hines sbarca 1n citta: ostello a 5 stelle

Il mercato degli studentati di lusso non é saturo: gruppi internazionali a caccia di spazi

di ILARIA ULIVELLI

LO SVILUPPOQ dei grandi conte-
nitori vuoti di Firenze si lega a dop-
pia mandata al business degli stu-
denti pittricchi. I grandi gruppi in-
ternazionali si lanciano sull’Italia e
su Firenze dove le ricerche suggeri-
scono che il mercato non € ancora
saturo. L’idea ¢ quella di realizzare
campus universitari innovativi che
st fondano su standard anglosasso-
ni ¢ sposano il microliving.

IL. COLOSSQ americano Hines
punta a investire nel segmento del-
lo student housing 500 milioni di
euro nell’arco dei prossimi due an-
ni: con un progetto in fase avanza-
ta anche a Firenze. Oltre al fondo
internazionale Pw Real Estate
Fund LP che vuole trasformare
Pex Manifattura Tabacchi in uno
studentato a cinque stelle, cosi co-
me fara Cassa depositi e prestiti nei
locali dell’ex Teatro Comunale.
Dietro all’esempio dei pionieri del-
la gia fiorentinizzata realta di The
Student Hotel di Charlie McGre-
gor che fra maggio e giugne aprira
gli occhi all’ex Palazzo del Sonno
con un ostello delle meraviglie in
viale Lavagnini.

Un miliardo ¢ mezzo di investi-

menti dei privati per far rinascere
gli scatoloni vuoti di Firenze, un ri-
lancio importante anche per rimet-
tere in moto il comparto dell’edili-
zia e il mercato del lavoro: in larga
parte fondie investitori internazio-
nali hanno comprato o sono in fase
di acquisizione dei piti pregiati pez-
zi del progetto di rigenerazione ur-
bana, nato con Matteo Renzi sinda-
¢o e con il piano strutturale a vola-

Hines punta a investire
nel segmento dello
student housing 500
milioni di euro in 2 anni

L’idea é di realizzare
campus universitari
innovativi che si fondano
su standard anglosassoni

The Student Hotel

di Charlie McGregor
aprira gli occhi all’ex
Palazzo del Sonno

mi zero che prevede il recupéro di
800mila metri quadri di superfici
tra caserme, stabilimenti produtti-
vi e grandi immobili abbandonati
di proprieta pubblica ¢ privata.
L’operazione di marketing territo-
riale «Invest in Florence» che il Co-
mune ha successivamente lanciato
per dare la massima visibilita alle
opportunita presenti sul territorio
¢ cosi attrarre risorse per favorire la

riconversione, ha funzionato: i
compratori sono arrivati € le mi-
gliori gemme da. sgrezzare hanno
gid un nuovo proprietario. Ma se
Palazzo Vecchio ha appena riaper-
to il bando per raccogliere altre pro-
poste diaree ¢ immobili da destina-
re a nuovi e pit funzionali scopi ¢
quindi inserirle nel database, gia
che le piu appetibili sono gia state
opzionate, 1 progetti di rinascita
laniguono. Principalmente perché
quasi tutti gli acquirenti una volta
fatto proprio lo spazio, vogliono re-
lizzare progetti di metamorfosi in
linea col proprio business, anziché
uniformarsi alla trasformazione
suggerita dal Comune, che permet-
terebbe di ricevere uno sconto su-
gli oneri di urbanizzazione, dedi-
cando una quota di spazio all’hou-
sing sociale.

Ma discostarsi troppo dal progetto
suggerito nelle schede, ovvero tra-
sformarlo in una parte superiore
del 20 per cento, implica un iter
pit lungo che prevede, a seconda
dei casi, una variante al regolamen-
to urbanistico vigente, che deve
passare prima in giunta e poi in
consiglio. comunale, con un allun-
gamento inevitabile dei tempi. Ele
societd nicchiano alla prospettiva
di dover consegnare un progetto de-
finitivo prima dell’approvazione
delle varianti di piano.
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Cinque

dei principali
«scatoloni»
da riempire
in citta: ecco
progetti

di recupero

e prospettive
future di alcune
delle aree pit
strategiche
di Firenze

Ex Manifattura Tabacchi, serve una variante urbanistica,

IL PROGETTOQ di riqualificazione della ex Manifattura
Tabacchi dovra aspettare. Prima dovra essere fatta una variante al
regolamento urbanistico vigente, che passera prima in giunta € poi
al vaglio del consiglic comunale, con un allungamento inevitabile
dei tempi. Il gruppo Cassa depositi e prestiti (Cdp), attraverso la
sua controllata Cdp Immobiliare, ha costituito una joint venture
con il fondo internazionale Pw Real Estate Fund LP, per
realizzare un investimento complessivo di circa 200 milioni di
euro, con P'obiettivo di restituire alla cittd un’area strategica per

dimensione e posizione, attraverso il recupero di edifici industriali
e la loro riconversione in un complesso di quasi 90mila metri
quadri. Ma proprio per volonta del fondo Pw Real Estate Fund LLP
il progetto si € allontanato del tutto dal mix funzionale che doveva
prevedere anche la realizzazione di un insediamento abitativo, oltre
aun asilo. L’intenzione & quella di dedicarsi principalmente a
realizzare un campus universitario sullo stile di quelli anglosassoni.
Ma prima sard necessaria la revisione del progetto.e ancora la
destinazione finale non ¢ dietro ’angolo.

Joseph R. Perella
FINANZIERE

Al Teatro Comunale
ancora suite per studenti

E’ TORNATO nelle mani di Cassa depositi ¢ prestiti,
Pimmobile che ospitava il Teatro Comunale in Corso
Italia ormai chie non ascolta musica da quasi quattro anni.
Venduto nel 2013 da Palazzo Vecchio a Cdp, la spa
controllata dal ministero dell’Economia e da fondazioni
bancarie, era stato acquistato nel 2015 dalla societa Nikila
Invest, che voleva trasformarlo in un residence di lusso. I1
progetto ¢’e, ma gli scenari sono mutati. E Cdp che deve
metterci del suo, ha intenzione, con nuovi
capitali € nuovi partner, di buttarsi nel
mondo degli studentati a cinique stelle. La
Nikila, che si ¢ra lanciata alla conquista di
Firenze, acquistando anche lo storico caffe
Rivoire, comincia la ritirata. La societa
intestata a [laria Niccolai, compagna di
Luigi Dagostino, re degli outlet ed ex
socio di Tiziano Renzi. Ora la societa che-investe i soldi
deti risparmiatori delle Poste ¢intenzionata a seguire
tramite una societa controllata lo sviluppo del progetto di
recupero gia depositato in Palazzo Vecchio per ok,
firmato dall’architetto Marco Casamonti. Per poi a

sua volta rivendere ancora ad un nuovo soggetto.

Oppure trovare un nuovo partner.

Claudio Costamagna
PRESIDENTE CDP
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Albergo da sogno
sopra al Ponte Vecchio

SONO arrivati in citta con la voglia di
congquistarle e hanno subito fatto le cose
in grande. Concorso di progettazione
urbanistica a cui hanno preso parte studi
nazionali e internazionali importanti per
dare una veste unicaall’ex
caserma Vittorio Veneto-in
costa San Giorgio che
diventera un albergo di extra
lusso per un investimento da
150 milioni di Diana e Alfredo
Lowenstein, la famiglia
argentina (d’origine tedesca ¢
austriaca) che vive a Miami. Un villaggio fatato sopra
Ponte Vecchio con cento camere, raffinate suite, ristoranti
e boutique fra i due chiostri e i due conventi d’epoca
rinascimentale. Il giardino ésterno dovrebbe essere
trasformate in un trionfo di rose e camelie dove si
affacceranno un centro benessere € una terrazza-piscina con
panorama da togliere il respiro. Il 2017 doveva andarsene fra
le varianti urbanistiche per cominciare la ristrutturazione
nel 2018. Pero.non ¢i sono aggiornamenti.

Alfred Lowenstein
IMPRENDITORE ARGENTINO

Caserma Cavalli per le startup
Lavori preliminari in corso

LA FONDAZIONE Cr Firenze ha acquistato nell’ottobre
scorso I'ex Caserrma Cavalli da Cassa depositi e prestiti per 8
milioni ¢ 651mila euro. Che; su una superficie di circa 5.500
metri quadrati, diventera sede di startup che lavorano nelle
nuove tecnologie e servizi connessi. I.’operazione viene
realizzata in collaborazione con Nana Bianca srl
che fornisce il supporto tecnico-operativo. Si
tratta diun progetto aperto alla cirta a cui
potranno collaborare varie istituzioni
interessate. Attualmente sono in corso i lavori
di scavo dei vani tecnici, la ripulitura e la
demolizione delle parti che non sono
necessarie al progetto, cio¢ non storiche
o vincolate. Parallelamente lo Studio
progettisti associati sta completando il
progetto esecutivo che dovra essere sottoposto
all’approvazione della Soprintendenza. Quindi dovra
essere stipulata una convenzione col Comune per il
nullaosta definitivo all’esecuzione dell’intervento. La
conclusione dei lavori € prevista tra fine 2018 ¢ inizio 2019.

Umberto Tombari
PRESIDENTE FONDAZIONE CR FIRENZE
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Ex Fiat Belfiore
[ tempi si allungano

IL COMUNE non gli ha accordato il piano in pit per il
secondo albergomne per studenti in citta. Sborsati all’asta
28,2 milioni di euro per aggiudicarsi 'ex area Fiat di viale
Belfiore, ora Charlie McGregor, il fondatore e
amministratore delegato di The Student Hotel, ha
intenzione di fare una revisone per adattare il progetto
suggerito dal Comune agli standard del colosso olandese
degli studentati a cinque stelle (curato dall’architetto
Saimon Idiakez: 670 camere), motivo per
cui sara difficile che il

. cronoprogramma venga

~ rispettato: via ai lavori nel

. 2018, aveva detto

- Pimprenditore. Occorre una

variante al piano attuativo per

cui, appena sara presentato il

progetto definitivo, verra

riconvocata la conferenza paesaggistica alla

quale pertecipano Comune, Citta

metropolitana, Regione ¢ Soprintendenza.

Charlie McGregor
FONDATORE THE STUDENT HOTEL
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