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Landamento del mercato immobiliare nella regione

AL LUSSO LA FETTA MAGG

ORE

DL FRANCO CANEVESIO

tultimo in ordine di tempo

& stato un noto regista ho-
lywoodiano che ha comprato
yna tenuta a Siena, in pieno
Chianti, pagandola oltre 10 mi-
lioni di euro. Prezzo.che fa im-
pallidire 1 5,7 milioni sborsati
(nel 1999) dall'ex Police Sting
per la sua tenuta del XV1secolo
a Figline Valdarno. Quello to-
scano ¢ un mercato immobiliare
che fa perno sul lusso. Firenze, i
Chiantt senese, la Versiliasono i
suoi punti forti che ¢i prendono
la fetta pit grande della torta.
«La Toscana, con olire 1.500
immobili in vetrina, & laregione
che attualmente conta il maggior
numero di pezzi in vendita, con
un 20% che mostra prezzi supe-
riori a 2,5 milioni di euro», ha
spiegato Claudio Citzia, ceo di
Luxforsale.it, sito-catalogo spe-
cializzato nella compravendita
di abitaziom di livello, quelle

il cui valore supera 1 500 mila
euro, spiega Citzia. Chi com-
pra cerca citth storiche come
Firenze, Pisa, Forte dei Marnii,
tornata di moda, o Lucca, mol-
to richiesta da almeno tre anni
soprattutto dagli stranieri perché
ha svariate proprieta in vendita
(anche gualche castello) pur es-
sendo piceola. 1 prezzi, secondo
T'osservatorio Luxforsale, sono
distribuiti variamente: si parte da
un 10% di imimobili fino a 750
mila euro, 1l 18% che raggiunge
il nuilione, un 35% che va da 1
a 2,5 milioni fino ad arrivare al
16% di immobili topda 2,5 a
5 milioni di euro. «La Toscana
interessa soprattutto gli acqui-
renti stranieriz nordamericani,
qualche arabo: ¢ nordeuropet. 1
fondi di investimento, invece,
cercano solo soluzioni a rendita
come proprieta commerciali e
tenute vitivinicole», ha spicgato
Citzia.

In termini di valori, il mercato
immobiliare toscario si sta ayvi-
cinandoalla stabilita. Nell'ultimo
trimestre, giugno-settembre, 1
valori delle abitazioni in vendita
non mostrano grosse oscillazio-
ni, gquelle in affitto sono addirit-
tura in leggera ripresa. Secondo
I'Osservatorio di Immobiliare.
it, per comprare un’abitazione
in regione servono. mediamente
2429 euro al metro quadrato, il
27% 1in piu rispetto alla media
nazionale. Firenze ¢ la citta piti
cara: 3.489 euro-al metro quadro
di media, I'1,2% in piti rispetto al
secondo trimestre 2017. Secon-
da ¢ Siena, che supera la soglia
dei 3.000 euro al metro quadro,
Arezzo, invece, ¢ la pili conve-
niente con. 1.720 euro al metro
quadro, mentre a L ivorno i prezzi
sono ancora in calo (-1,8)ynell'ul-
timo periodo. Ma anche a Firen-
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zg, regina incontrastata di questo
mercato, 1 prezzi stanno tirando
un po’ il freno. «Nel mercato resi-
denziale la domanda, in aumento
da alcuni semestri, nel secondo
semestre 2017 ha registrato un
rallentamento», ha registrato
Nomisma. Secondo listituto di
ricerca bolognese, le compra-
vendite residenziali (poco pio
di 5.200) dovrebbero segnare
quest’anno una crescita del 9%,
mentre quelle non residenziali
rimarranno sul livello del 2016
(circa.570). I mercato direzio-
nale ha quotazioni in media in
calo dello 0,5% e prezzi stabili,
mentre in quello commerciale il
trend di discesa delle quotazioni
Sembra essersi quasi esaurito,
secondo ghi stessi analisti. Per
chi vuole investire il consiglio ¢
acquistare in centro storico im-
mobili da mettere a rendita, so-
prattutto per locazioni furistiche
che rendono il 6%-7% lordo. I
movo, inmedia, costa 5.000 eu-
ro-al mietro quadro. «Pit diffici-
le trovare un ristrutturato proato
subito che pud arrivare anche a
7.500 ewro al metro quadro se si
affaccia sui monumenti storici.
Se ¢ da ristrutturare il prezzo si
abbassa a 3,000 euro», ha spie-
gato Stefano Marchetti, broker
titolare dell'agenzia Re/Max Ri-
nascimento, in pieno centro di

Firenze. Ancora pitl su €l sono
¢li appartamenti con vista lun-
garno: qui si pud arrivare a 10
mila euro al metro quadro, se
panoramico in palazzo di lusso e
con ascensore. «Il prezzo medio
va da 5.000 a 8.000 euro al me-
tro quadro per oggetti esclusivi.
Quello che conta ¢ il palazzo el
piano: il massimo dei desiderata
¢ un piccolo spazio interno, tipe
terrazzo o balcone. Se ¢'¢, 1 prez-
71 salgono anche a 10 mila euro
al metro quadro», ha concordato
Havio Angeletti, RE private ma-
nager dell'agenzia Santandrea.
In testa alle preferenze il centro
storico ¢ i lungarni: le richie-
ste vanno verso appartamenti
ristrutturdti in palazzi d’epoca
intornoe ai 120 mq ¢ 3 camere
da letto. «In crescita anche le
yone di Piazza Della Liberta,
Piazza Oberdan, oppure le zone
di Salviatino, Pian Dei Ginllari
e Poggio Imperiale. Prevediamo
un aumento-della domanda per i
prossimi mesi e, data larichiesta
crescente e offerta stabile, un
progressivo aumento dei prezzi»,
ha previsto il broker, che indica
molto interessante San Frediano,
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unguartiere rigualificato.da zona
popolare a zona di tendenza con
prezzi schizzati a 5.000 a 6.000
mila euro al metro quadro. Chi
compra lo fa per investimento,
aoprdttutto «ll residenziale ren-
de il 3% netto di media, se ¢isi
mette di mezzo Fattivith turistica
si arrivaancheal 4,5%», hadetto
Angeletti.

A Campo di Marte e Gavinana,
un po' fuori dal centro, e in cen-
trostorico, I'anno scorso le com-
pravendite sopo aumentate del
10% con prezzi sostanzialmen-
te stabili da 2.500 euro a 3.500
euro al metro quadro, secondo
Marchetti. Poi ci sono le colline
intomo a Firenize, zorie prestigio-
se come Fiesole, Bagno a Ripoli,
Settignano, appena sopra a Co-
verciano. «S1 possono comprare
case indipendenti, villette, da
2.500 euro-al mqg se l'immobile¢
daristrutturare, a 4.000 euro me-
tro quadro» ha detto Marchetti.
I.e 7zone a nord del capoluogo,
a Novoli per esempio, presenta-
no un residenziale popolare, da
3.000 euro al metro quadroper il
nuovo, mentre inperiferia, Cam-
pi quota 2,500 euro mq.

SCENDONO |1 PREZZI MEDI

Nov- 17 - Dects | |
Arezzo iees | sor || 72 | o7 o7
Siena e
Livorno a2 67 o | e | oot |0
Lucca 2,059 --—-
Massa Carrara | 2.249 ---
Toscana pas  o4s | 58 | 1001 | 9t | A7
Pistola L
Pisa 2600
Prato Lo

Fonte: Immobiliare.it - i valori si riferiscono ai prezzi al mag e aghi affitti
(per 100 mq) richiesti

I TERRENI CON LE QUOTAZIONI PIU ALTE

Valorl fondiarn

Vigneti DOCG nelie. colline di Montaleing (S1)

Vigneti DOC Bolgheti (L)

| Minimo | Massimo |

Terreni nella zona vivaistica di Pistoia

Terreni ortofloricoli.nelld pianura di Massa

Vigneti DOCG Chiantl Classico (S}

Seminativi ortailoricoli nella pianura di Versilia (LU)

Vigneti DOCG Chianti Classico (FI)

Terreni ortotlorovivaistici nella val di Nievole (PT)

% |
.o | 10 |
% |
.80 |

Terreni vitiolivicoli nella,val d'Elsa senese

25

Seminativi Colli di Luni e Apuahe (MS)

Terreni orticoli nella piana figrentina

Terreni viticlivieoli nelle colline di Lucca

Vigneti. DOCG a Carmighano (PO)

Azienda vitiolivicala in Valdarno (AR)

Seminativi irrigui nella pianura di Lucea

Terreni orticoli nella pianura di Pisa

Olivett nelle colling della Valdinievole (PT)

Terreni viticlivieoli nelle colline di Firenze

Vigneti DOC nella Valdinievole (PT)

Terreni a seminativi e prato-pascolo nel Mugello (Fi)

Seminaliviorticoli nella val di Cornia (L)

Podere vitiolivicolo con seminativi nella collina.di Pisa

Seminativi irrigui hella Valtibetina (AB)

Seminativi per vigneti nelle colline interne di Grosselo

Seminalivi pianeggianti nella val di Chiana (AR)

Seminativi nel Valdarno inferiore (P1)

Seminativi di pianura in provineia di Prato

Seminalivi pianeggianti di Livorne

Podere con seminativi nella Lunigiana (MS)

Seminafivi irrigui nella pianura di Fucecchio: (Fij

Oliveli nelie colline della Lunigiana (M3)

Seminativi irrigui nella pianura di Grosseto

20
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25
20
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10
20
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Olivetli naelie colline della Maremma (GR)

Seminativi nella collina litoranea di Grossetfo

Terreni cerealidoli nelie collirie estensive di Siena

85
| 22
. B |
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1 castello della fenu Banfi o Montalvine, dove un vignefo pua

valere fino a 500 mi o p

FIRENZE AL TOP

CENTRO

Marignolle - Monte Oliveto - Le Campora
La Pietra - Camerata

Le Due Strade - Ban Gaggio

Le Cure

Lungarno - Donatello - Beccaria - Liberta
Centro Storico

Coverciano

Plazza Ferrucct - Bicorboli

Campo Di Marte

Poggetio - Statuto - Ponte Rosso
Madonnone - San Salvi - Bellariva
Bandino - Viale Europa - Anconella
Galluzzo

Dalmazia - Romito

San Jacopino - Ponte Alle Mosse - Cascine

Bobolino - Poggic Imperiale - Pian Dsi Guullan

Pellaro

4.017
36506
3445
3.400
3.250
3.189
3,182
3,129
3.024
3.008
3.009
2.949
2954
2.034
2.663
2.633

AGRIBUSINESS - VINO

I Cecchi alla conquista dell'India (e degli States)

uella della Famiglia Cec-

chi ¢ una storia semplice,
iniziata nel 1893 quando FLuigi
Cecchi, assaggiatore di vini,
ha dato origine allattivita ogel
nota per la produzione di gqua-
lita. Il prossimo anno la quatta
generazione dei Cecchi sotto
1o guida dei fratells Cesare, 61
anni, presidente, e Andrea, 57
anni, amministratore delega-
to, si prepara a festeggiare il
125° anniversario d1 attivita,
alzando ancora la qualita del
prodotio, olire 8§ milion: di
bottiglic l'anno per un fatinra-
to che, nel 2016, ¢ stato di 36
milioni di euro e quest'anno stiorare 40
miliont. «Samo pront al lancio della
Gran Selezione, la patte pia alta della
denominazione Chianti classico, 13
mila bottiglie gia pronte da un anno
che verranfio presentate a partire da
sennaio 2018 ¢ saranno sul mercato
da gziugno», ha spiegato a MF Andrea
Cecchi. Uno degli obiettivi ¢ rafforzare

Ia distribuzione negli Stati Uniti.
«Negli Stati Uniti vogliamo un
secondo importatore per i vani
delle nostre tenute, che consi-
deriamo nicchie importanti», ha
rivelato Cecchi, «piu in generale
cerchiamo partner di alto hivello
per penetrare mercati internazio-
nali maturi». A gennaio inizia

negli States la distribuzione
dei prodotti della Tenuta Ma-
remma Val delle Rose, quells
di Villa Cerna e di Villa Rosa.
Ma la sfida piu complessa &
quella dell'India. «F un merca-
to interessante ma non ancora
maturo. Esportiamo circa 30
mila bottiglie Fanno delle eti-
chette piti note il Chianti clas-
sico, il Riserva ¢ il Brunclio
Maontalcino», ha spiegato
Ceechi. «siamo soddisfatti
¢ intendiamo continuare».
Lymporiatore indiano ¢
Fratelli Wines, inedita alle-
anza (ra i fratelli Secci e i
tratelli Sekhri, ben avviata
sulla rotta lToscana-Delhi.
Ogpgi, Vuniverso Eeechi ¢
composto da cingue aziende
{guattro in Toscana e una a
Montefalco, in Umbria), 370
etiari vitati quasi raddoppia-

t1 10 10 annt, ¢ 120 tra di-

pendenti e collaboratori.
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po Firenze (foto sotla), o seconda citta pits eara della Toscana con prezzi medi oltre i 3 milo euro
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