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Case di lusso, effetto flat tax
stranieri a;gtratti dall’italia

Luca Zorloni
Milano

ER MILANG ¢ un momen-
to d’oro. Complice la corsa
per PAgenzia europea del
farmaco, il lustro del dopo
Expo ¢ Pambizione a intercettare 1
flussi di professionisti, aziende e
capitali in fuga da Londra a causa
della Brexit, il capoluogo lombar-
do sta vivendo mesi in forma sma-
gliante. Engel & Volkers, societa
immobiliare specializzata in case
di alto livello, ma anche in yacht e
aeroplani, «prevede per il mercato
milanese un aumento della do-
manda ¢ del numero di contratti
di compravendita e locazione, con
offerta stabile e con prezzi e cano-
ni stazionaris, si legge nell'ultimo
rapporto sviluppato sul mattone a
Milano ¢ a Roma. «Milano ¢ una
delle citta piu attrattive d’Europa
da un punto di vista degli immobi-
li di pregio — osserva. Alberto Co-
gliati, diretrore commerciale di
Engel & Vilkers — Nel 2018, poi,
il capoluogo lombardo rispondera
ancora meglio perché la riqualifi-
cazione di alcune zone portera va-
lore alla citta stessan.

ANCHE ROMA, a sua volta, ha da-
vanti un anno in cui si prevede un
aumento delle compravendite e de-
gli affitti. Trale due citia, perd, Mi-
lano & avanti sulle «residenze di
pregio maggiore con classe energe-
tica altan, spiega Cogliati. E questo
aspetto premia Pandamento dei
prezzi, con picchi che raggiungo-
no a Milano1 15mila enro al metro
quadro ¢ a Roma 1 9.500 euro al

Il mercato degli immobili di lusso

& in aumento, ma i prezzi restano
inchiodati: «<Chi compralofa

per edonismo, non per investimento»,
spiega Cogliati (Engel & Volkers).

metro quadro. Tuttavia il «nume-
ro delle compravendite non &
nellottica dell’investimento — os-
serva Cogliati — perché la pressio-
ne fiscale & troppo alta. Tra il 2015
e 1l 2016 in Italia € cresciuto il nu-
mero delle compravendite del
19%, ma i prezzi non sono saliti.
L’Ttalia € una delle poche nazioni
in Europa, insieme alla Grecia, do-
ve non si registrano aumenti del
valore delle abitazioni. Chi cerca
casa oggi per il 2018 o ha compra-
to in questi ultimi sei mesi, lo ha
fatto per motivazioni edonistiche,
per lo studio dei figli o per il lavo-
10, ma non per investimenton, I1 fi-
sco & un elemento strategico. La di-
mostrazione per Cogliati arriva
dall’applicazione della flar 1ox ai
grandi patrimoni dall’estero: «Ha
permesso diriportarea casai clien-
ti italiani che hanno vissuto
allestero o di far arrivare stranieri
che cercano lo. stile di vita nostra-
no. Stanno arrivando russi, inglesi
e francesi — spiega il manager —

Dal 2000 al 2016 le compravendite
di immobili in Italia da parte di
stranieri sono awmentate conside-
revolmente, se ne contano 60mila,
ed erano guidate da motivazioni
edonistiche. Dal 2017 sono aumen-
tati per effetto di questa flat tax, &
stata una buona spinta per stuzzi-
care questo persones.

SULLA SCIA di questo interesse
per le case di lusso della penisola,
Engel & Volkers sta rinforzando
la sua struttura. In Lombardia ha
punti vendita a Milano, Monza,
Varese, Bergamo, Brescia e sw
quattro laghi, amati dai ricchi stra-
nieri. Nel 2018 Pazienda aprira ve-
trine anche a Pavia, a Mantovaea
Cremona. In Toscana ha basi a Fi-
renze, Siena e in Versilia, ma nel
2018 si espandera a Lucca, Livor-
no, Grosseto e sullisola ’Elba. In-
fine in Emilia-Romagna & presen-
te a Bologna, Modena, Ferrara,
Riccione, Milano Marittima ¢
dal 2018 lo sard anche a Parma, a
Ravenna, a Reggio Emilia,
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