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Avvio promettente
Peri Pir immobiliari le prime stime parlare di
una raccolta iniziale di 500-800 milioni dieuro

Sinergie e vicadute positive
Liobiettivo di inanziare imprese produttive potrebbe
ancheaiutare il rilancio dello sviluppe immeobiliare

[ Pir risvegliano il settore immobiliare

In deciso rialzo ieri il comparto a Piazza Affari - Analisti positivi: vitale iniczione di risorse

Legge di bilancio 2018

UIMPATTO SUL RISPARMIO

Paola Dezza

Unaboceata di ossigeno, €
cosl che il settore immobiliare
stavivendo lanovitadel Ddl di
bilancio sull’estensione dei Pir
alle societa real estate. Una
infezione dirisorse, che se pas-
serd,sardvitale perunsetiorein
modaliti riavvie. Elanoviti ha
datosprinta tuttiititolidel set-
tore aPiazza Affari.

Lanovita si inserisce, infatti,
in un eontesto positivo per il
mercato immobiliare italiano
che, lasciata alle spalle la fase
peggiore della crisi, & tornato a
raccogliere investimenti tanto
da arrivare a chiudere il 2017
con agni probabilita con volu-

LOSCENARIO

Prospettive diforte crescita
delle raccolta nei prossimi
annisulla scia dellaripresa
delcomparto. Possibili effetti
positivi perifondiimmobiliari

misuperiori ainove miliardidi
eurocontro i cinquemiliardidi
soloqualche anno fa.

«Questainnovazione saraun
importante contributo alla li-
quiditd del setftore quatato,
contributo che potrébbe ridur-
reanchelosconto sul Nav diSi-
ig (societa di investimento im-
mobiliare quotate) e fondi -
commentaSilviaRovere, presi-
dente di Assoimmobiliare -. Se
laratiodellanormadeiPiretra-
sferire risparmio privato allo
sviluppo economico del Paese,
escludere a priori il real estate
significa non comprendere il
contributo di tale industria. La
nostra proposta & cosi partita
dalla legge 232 del 2016 che ri-
chiama Particolo &7 del tésto
unicodelle impostesuiredditie
che escludeva le societa immo-
biliari cheavesserocome attive
immobili in locazione. Abbia-
mocosichiestolestensionedei
Pir alle inmobiliari senza limi-
tazioni ed esclusioni»,

Sul fronte dei Pir le stime og-
gi sono prudenziali. «Ipotiz-
zando che i Pir da inizio 2018
possano investire anche nel
settore immobiliare, si stima
unaraccoltanel primo annotra
s500e8oomilionidieuro - spie-
ga Mario Breglia, presidente di
Scenarilmmobiliari - A frena-
reunosviluppomaggiore lean-
cora poche societa quotate e il
tempo necessario per organiz-
zare urvadeguataofferta dipic-
cole emedie aziende coniire-
quisiti, Negliannisuccessivila
raccolta potrebbe pili che rad-
doppiare, anche perché si at-
tende un deciso miglioramen-
to del mercato immobiliare:
Tutta da valutare, inoltre, la
possibile sinergia (a tutto van-
tageio del settore e del sistema
economico) tra Pir e fondi im-
mobiliari». Una raccolta che si
inserisce nella cifra di 5,3 mi-

liardi (dati Assogestioni) rag-
giunta a fine giugno 2017, con
stimedicrescitafinoaquotayo
miliardi in cingue anni.

La novitd riguardera tutte le
societd immobiliari, ma sarh di
aiuto soprattutto per unsettore
immaobiliare quotato che mo-
stra delle criticita, tanto & vero
che dopo la quotazione di Coi-
ma Res un anno e mezzo fa il
mercato delle Siiq si ¢ comple-
tamente fermato. «Si potrebbe
inmescare una spinta allanasci-
ta dinuove Siiq - dice Marcello
Rubiu, partner di Norisk -, e un
aiuto perle societd immobiliari
sopravvissute alla erisi. Posso-
ne tornareinauge ancheipotesi
di spin off di banche e compa-
gnie assicurative che potrebbe-
rocontare a questo punto suun
flusso continuativo nel tempo
di investitori. Anche le societa
che avevano messo in cantiere
la costituzione di una Siiq e poi
accantonato il progetto, come
per esempio Dea capital real
estate, potrebberorivalutarlo»,

Lanovitapotrebbe averean-
che una ricaduta positiva sui
fondiimmobiliari,che inparte
investono i capitali raceolti
proprioinsocietadel settore, e
che potrebbero avere come
glovamento indiretto anche
unamaggiore facilita atrovare
acquirenti dei propri immobi-
li. Un tema che coinvolge in
particolareifondiimmobiliari
quotati destinati af risparmia-

torie che soffrono Pavvicinar-
st della scadenza, visto che in
diversi casi hanno ancora in
portafoglio immobili da liqui-
dare ma che hanno poeo appe-
al per il mercato.

«Cosi come erano stati stu-
diatiiPir ¢scludevano una par-
te importante dell’economiia
del Paese -dice Breglia - unset-
tore che vale 11189 del Pil. Non
solo: Losspirito del Pir & finan-
ziare imprese produttive e
quindipotrebbe aiutare a farri-
partirelosviluppo immobiliare
che ¢ stato troppoe a lungo ac-
cantonatoduratelacrisi». Tan-
toche oggicisono pochiimmo-
bili nuovi adatti alle richieste e
alle esigenze degli investitori
internazionali, sempre pil in-
teressati al real estate del no-
stro Paese ma costretti a farsi
concorrenzaper i pochiimmo-
bili di qualita disponibili.

«l vantaggio - continua Bre-
glia-eche conquestasoluzione
uninvestitoreresta cinque anni
(il piano di risparmio a lungo
terminesicostituisce conlade-
stinazione di somme o valori
per un importo non superiore,
in ciascunannoselare,a zomila
euro ed entro un limite com-
plessivo non superiore a
150omila euro) e quindi & possi-
bile pianificare un investimen-
to-nel medio termine. Ed € an-
che un modo per fare entrare
soldi nel real estate in modo
controllatoy.

€ RIPRODUZICNE RISERVATA
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Lafotografia

LA CORSA DELU'IMMOBILIARE IN BORSA
Performance delle societd immobiliari quotate. Variazione di ieri in %

IL BOOM DEI PIR
Raccolta in miliardi di euro
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I punti salienti

COSASONOTPIR

1 Piani Individualidi
Risparmio, introdotti nel
2016 conlalegge 237, s0n0
contenitori (fondi comuni,
polizze Vita, gestioni
patrimoniali)voltia
canalizzare flussifinanziari
versole piccole imprese
italiane e dungue per
sostenere losviluppo
economico del Paese.
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LE CARATTERISTICHE

11 21% delvalore complessivo
del patrimoniodiun Pirdeve
essereinvestitoinmide
smallcap, ossia societa di
mediae piccola
capitalizzazione.le
agevolazioni previste sono
relative a uninvestimento
non oltre di 30mila euro
lanno, 150mila euroin
cinque anni.

LE AGEVOLAZIONI

Le personefisicheche
investano in Pir godono didue
esenzionibenprecise,
Innanzitutto non pagano
Vimpostasuicapital gain (pari
al 26% per gli altri prodotti
simili ma non ricadenti nella
fattispecie dei Pir). Inoltre
hannoanchel'esenzione

per guantoriguardalatassadi
sticcessione.

Nella Legge di Bilancioil
Governo prevede un
potenziamento dei «Pianidi
risparmioalungotermines
che sarannoestesianchealle
societa immobiliari. Lanuova
norma introdotta nella bozza
del Ddl di bilancio definisce
anche cosasipresume debba
considerarsilimpresa
immobiliare

LE NOVITA
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