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Cristiano
Dell’Oste

Troppi limiti
e vincoli
senza tutela
del territorio

I ragliaddettiailavori
circolavaunabattuta
amara: «Se per ogni
articolo di giornale sul piano
casacifosseun cantiere, siche
andremmo bene...». Inrealta,
da qualche parte 'operazione
hafunzionato, mae fuordi
dubbio che nella maggior
parte d’Ttalia siastatoun
fallimento, nonostante il
grandeinteresse iniziale. E
questo suggerisce un paio di
considerazioni.
Laprimaéchenonsi puo
avviareun’operazione di
rilancio dell’edilizia privata
con cosi tante limitazioni:
consentendo di ingrandire gli
edifici al massimo del 25%,
senzamettere sul tavolo soldi
pubblici,imponendo il
rispetto degli strumenti
urbanistici comunali,
escludendoicentristorici,
mantenendo tutti i vincoli
ambientali, paesaggisticie
culturali, facendo salve le
regole del Codice civile su
distanze e vedute e - spesso—
obbligando il proprietario a
migliorare le prestazioni
energetiche dell’intero
edificio daristrutturare.

Con cosi tanti paletti, non
c’e dastupirsi che molti
proprietari abbiano rinunciato
ainvestire perrealizzare
maggiorivolumi o superfici
(lafamosa “stanza in pitt™).

Laseconda considerazione
éche, sesivuole cheil piano
funzioni, bisogna allentare
qualche vincolo o introdurre
qualche incentivo economico.
Equiildiscorsodiventa
delicato. Quanto ammorbidire
leregole? Dovetrovarele
risorse? [’esperienzainsegna
chei piani casa hannomossoi
cantieri dove le Regioni hanno
viaviaresoleleggi pili
permissive, per esempio
aumentando le percentualidi
incremento fino al 50%,
aprendo ai lavorinei centri
storici, azzerando gli oneri di
urbanizzazione o
consentendo di installare un
modulo fotovoltaico anziché
coibentare tuttol'edificio.

Se poi queste decisioni
siano pericolose per
P’ambiente, & presto per dirlo.
Di certo, per come é
strutturato il sistemaitaliano,
non ¢ facile modulare latutela.
Semetadel territorioe
coperto davincolo
paesaggistico—solo per citare
un esempio-sirischia
concretamente di caderein
unasituazione in cui tutto &
vincolato, e niente & protetto.
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