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IL RETROSCENA :

aLAzzo Vecchio sta alla fi-
nestra. 11 sindaco Dario
Nardella perfino dribbla il
rebusdell'espropriodi un pezeae
di Castelioper manodi Aeropor-
to di Firenze. Ma il Gruppo Uni-
polgia lavora al nuovo progetto
Castello e prepara «una variarn:
te al plano particolareggiatos in
vigore, Nessun mattone, sebbe-
nelacompagnia che harilevato
Fondiaria-Sai, potesse giaritira-
re i primi permessi a costruire.
Nessun cantiere, nonostante |
terreni siano stat dissequestra-
tiormaidaunannoemezzo. Uni-
polstudiale carte disegnatedal-
lagiunta di Mario Primiceriopoi
trasformate in Pue, piano urba-
nistico esecutivo, nel 2005 dalla
giuntadiLeonardoDomenici. E,
ancora prima che Enac e asro-
porto decidessero 1"esproprio,
na deduce che, cosl com’a, quel
progetto nen funziona. E' data-
to, SUperato, non economica-
mente sostenibile.
Il silenzio del management
bolognese, che gqualcuno giudi-
cava enigmatico, sispiega ades-

1te

LESTRATEGIE DI UNIPOL

Carlo Cimbri &il direttore finanzario di Unipol. || aruppo
proprietario dei terreni di Castello vuole cambiareil progetto

dell'area

so con un ripensamento dells
strategiaimmobiliarefinguide-
lineata sui 170 ettar (un pezzo
se o sono preso i carabinieri) a
nord-ovest. Un ripensamento
gia tradotto In un osservazicne
al Regolamento urbanistico
adottatodaPalazza Vecchionel-
I'aprile scorso. Che si intende fa-
re? «Proseguono le operazioni
relative al progetti di valorizza-

zione dei vari complessi immo-
biliari», erail generico obiettivo
indicato ancora nel bilancio
2013 del gruppo. Pochi mesi do-
o perd tutto cambia. Negli acc
di Unipol, 'indeterminato e il
generico lasciano d'un colpo il
posto aindicazioni precise,

«E" allo studiouna variante al
piano particolareggiato per alli-
neare il progetio infziale, che

nipolvolevacambiare
atatoensostenibile

prevedeva un insediamento di
tpo residenziale e direzicnale,
all"artuale domanda del merca-
to immobiliares, si dice trale ci-
fre della semestrale del Gruppo
APProvata appena lo scorso giu-
gno. Ovvero, cambiare tutto per
non soccombere, ridisegnare
tutte le carte per garantire la
redditivitd dell'operazione Ca-
stello. In che modo? «Mediante
il potenziamento {in termini
quantitativi che qualicativi) di
aleune funzioni gia previste nel
Pue {quale quella commercia-

Mentre Palazzo Vecchio
sta alla finestra, il Gruppo
ripensa la strategia
immaobiliare

le}), nonché dall’inserimento di
nuove funzion, per citare le pia
significative, artigianale/pro-
duttiva, ludicofricreativa ed
espogitivas, silegge ancora nel
resto della semestrale 2014 del
gruppo,

Chi pensava che Unipol po-
tesse desistere, deve ricredersi.
Lacompagniaassicuratrice non
maolla Castello. Si precccupa so-
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lo di renderlo effettivamente
redditizio. I propositi del gruppo
holognese devoeno adesso fare |
conti con i vincoli asroportuali
determinati dalla posizione del-
lanuovapistachecorrera afian-
co dell’autostrada. Vendere un
appartamento nell’estrema pe-
riferia, a pochi metri dal decollo
edall’atterraggio degli aerei, ri-
schia di essere, tanto pit oggi,
un‘impresa ercica. E Unipol
punta ad aumentare la superfl-
cie commerciale che, nel piane
di Castello in vigore, sfiora gia i
S0mila metri quadrati di super-
ficie. Punta ad introdurre pro-
duzioni artigianali e anche cen-
tridel divertimento, Tutte cose
che rischiano perd di confligge-
re con i vincoli che, almeno per
un chilometro, vietano la realiz-
zazione di centri ad alto tasso
d'attrazione di pubblico, E an-
checonglialtrpregettiincorsa,
visto che la Fiorentina chiede la
Mercafir per il nuove stadio &
per una cittadella commerciale
ancora pitestesa,

Se Unipol ha il problemaé co-
me ritrovare un equilibrio otti-
male tra cio che si pud fare e cio
che & remunerativo, il governo
pubblicohaunproblemaancora
pill pressante: come ritessere
un filo unitario a nord-ovest te-
nendo fermoil timone dell'inte-
resse generale,

1l sindaco Nardella ha un'i-
dea: metiere tuttl | soggetti pri-
vati, da Unipol alla Fiorentina,
intornoad un tavolo, Dar vitaad
un vertice sul nord-ovest di Fi-
renze. Per Unipol, nel frattem-
po, & probabile che esproprio a
prezzi dimercatodei circa 30 et-
tari edificabili {con tanto di al-
bergo) posti all’angolo d'oro di
Castello, tra la prosecuzione del
viale XI Agosto e l'ingresso au-
tostradale, sia per Unipol un
huon affare. E magari potrebbe
esserlo anche il trasferimento
del mercato ortofrutticolo, ad
oggl ipotizzato sugli appezza-
menti che si trovano al confine
con Sesto, tra la Scuola dei mar
rescialli e la fine dell’atuale pi-
sta aeroportuale. Non & un caso
che nei bilanci di Nuowve Iniziati-
ve Toscane, la societa immobi-
liare controllata 1004 da Uni-
pol proprietaria del terreni, I'o-
perazgione Castello sia messa a
hilancio per unacifra di pooo su-
periore a 100milioni dieuro. Pit
omeno lametadi quanto stima-
to, soltanto pochi anni prima,
dalla Fonsai di Ligresti.
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