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Duecento case invendute
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maxi lottizzazioni in crisi
Le dimensioni emergono dalla stima del gettito Tasi a cui il Comune ha rinunciato
Oggi in consiglio una mozione per stabilire 'esenzione dal pagamento del tributo

di Manelo Morandini
¥ CECINA

Costruire. Riqualificare. Cre-
scere. Tutte azioni che appar-
tengono al recente passato di
Cecina, ma con effetti nel pre-
sente. Una realtd di maxd lottiz-
zaviond, in parte ancora da
completare e aliri interventi fi-
niti ma ancora nel guado. In-
somma, ci sono le case ma nes-
suno disposio ad abitarle. An-
I, ad acquistarle. E non s trat-
ta di numeri di poco conto,
specie a fronte di un mercato
del mattone in crisi che non da
segnl di inversione di marcia.
Almeno duecento gli apparta-
ment finiti e invenduti.

| costruttor, che ne sono i
proprietari, li classificano co-
me immohbili merce. Lo stock
di abitazioni emerge dalla pre-
visione di riveders il carico del
tributo per i servizi indivisibili
(Tasi} che stando al regola-
mento comunale gli imprendi-
tori dovrebbero pagare per cia-
scuna di quelle case. Un gett-
to totale nell 'ordine dei 20mila
euro quello atteso dal Comu-
ne diCecina, a fronte di un'ali-
quota agevolata allo 0.8 per
mille, Un wattamento di favoe-
re per andare incontro alle dif-
ficolta economiche e finanzia-
re delle imprese edili, gia esen-
tate dal pagamento dell'Tmu
per i fabbricati costruiti e desti-
nati alla vendita. Una esclusio-
ne dall'imposta che scatta
quando il fabbricato & ultima-
o e quindi accatasiato. E un
analogo meccanismao di esen-
zione adesso verrd applicato
anche per la Tasi.

Per un singolo appartamen-
io, con una rendita calasiale
indicativa di 700 euro, si tratta
in media di uno sconto Tasi
nell'ordine dei novanta euro.
Ben diversa perd & la dimen-
sione se la prospettiva si allar-
ga. Basta pensare agli stock di
appartamenti finit in attesa di
un acquirente nel complesso
immobiliare Palazzo Fiorito,
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realizzato sulle ceneri dell’ex
ospedale. Oppure, con analo-
ghe dimensioni negli spazi un
tempo occupati dallo succheri-
ficio. E in questo caso ¢'& un
progetin congelato, con buo-
na parte delle previsioni anco-
rada realizzare.

Il regolamenio comunale
sulla Tasi per gli immobili mer-
ci a Cecina non risulta chiaro.
Daquila mozione di Forza lia-
lia con cuisi punta a fare chia-
rezza a firma del consigliere
Paolo Pisiillo. Mozione, in di-
scussione nella seduta del con-
siglio comunale di questa mat-
tina, con cui si «impegna il sin-
daco e la giunta, nella persona
dell'assessore competente per
materia a fornire 1 necessari
chiarimentis, ovvern che [ali-
quota Tasidaapplicare ai beni
merce invenduli «& quella del-
lo 0,60 per milles, Insomma si
chiede di dichiarare I'esenzio-
ne dal wibuo, E stando a
quanto emerso in sede di com-
missione consiliare la richie-
stasariaccolia.

Il grosso delle partite immao-
hiliari aperte da il segno di in-
terventi urhanistici, almeno in
parte, fuori scala. A Palazzo
Fiorito buona parte delle ope-
re di urbanizzazione non & sta-

ta terminata e tre quart del co-
struito @ rimasto invenduio
(nel palazzo sono stat realizea-
i 69 appartamenti, 21 uffici e
18 fondi commerciali). Clre-
tuttoe, il recupero di 432mila
euro di fideiussione a garanzia
delle opere non compiute dal-
la Cecina Futura Sl (che ha re-
alizzato |'intervento di riquali-
ficazione immohiliare dell'ex
ospedale), passerd altraverso
le carte del tribunale,

All'ex zuecherificio a sette
anni dall’avvio della riqualifi-
cazione, nell’ambito delia qua-
le si prevede la costruzione di
250 appartamenti, le difficolta
dell'intervento sono sotlo gli
occhi di wiedd, 11 primo dei e
complessi residenziali ad esse-
re realizzato, che contiene 79
appartamenti delle tipologie
bilocali e wilocali, in buona
parte & invenduto. E questo,
forse pii di tutti, & lo specchio
della crisi che sta vivendo U'ini-
ziativa edilizia. Come lo & 1'ab-
bassamento delle pretese: da
tempo si & scesi sotio 1 4mila
euro al metro quadrato richie-
stinel 2007 5ul fronte apposto
di via Ginori ¢'e il complesso
residenziale di quattro palazzi-
ne, per un totale di 58 apparta-
ment, realiveato nell’ambito
di un accordo con 1'lstituw re-
liginso lacopini. Anche qui,
sebbene con numeri diversi
dall'ex zuccherificio, risultano
appartamenti [initi e ancorain
capo al costruttore come im-
maobili merce. L'altro esempio
di costruito che nonincontra il
mercaio & in zona 5an Pietro
in Palarzi, dove insiste la lotte-
vazione all'altexza dell'ingres-
sosulla Salaiola.
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Lanuovalottizzaziene a San Pletro inPalazzi una veduta di Palazzo Florito realizzato sulle cenerl dell’ex ospedale La lottizzaziane di fronte ali'ex Zuccherl ficlo
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Unaveduta delle ahltaziunlrealluar..-e nell’ambito del progetto di rel:up.n-!rn dell*area defl'ex Zuccherificio (foto Hi{helar,:_lunifslhi}
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