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Edifici, piu facil biarel’
CL, p1u 1acue cambpiare 1 uso

Categorie ridotte a quattro - I bed and breakfast trattati come le abitazioni

Guglielmo Saporito

e Daierisonoinvigorele modi-
fiche allanormativa edilizia, sinte-
tizzabili in accelerazioni e rewifi-
che, Lanorma che contiene il mo-
saicodi novitae Farticolorydel de-
creto legee 13314 («Shlocea-Ita-
lia}, pubblicato sulla«Gazzetta Uf-
ficidlex 212 del 13 settembre, con
fintenzione di voler attuare uno
svilupposostenibile, daunlatore-
cuperandoil patrimonio edilizio e
dallaltro dducendo il consumo di
suolo. Questa premessa é utile per
sovtapporrelanuovanormastata
leaquelleregionali. dando cioéca-
rarteristiche digeneralith e di sem-
plificaziomealle innovazioni intro-
duere, tali da potersi applicare im-
mediatamente anche alivelloloca-
le,purinpresenzadinorme didet-
tagliodifformi.

Recupero agevolato

11 recupero del patrimonio edili-
zio & agevolato con disposizione
reeniche di detraglio e con nuove
previsioni. Nuovi sono ad esem-
pio gli «intervent di conservazio-
new, che gli strumenti urbanistici
locali possono prevedere indivi-
duandn edifici «non pit compati-
bilix ¢ che possono essere gualifi-
cath con meccanismi mist (com-
pensazioni) e accordi, Accanto al
meccanismo di esproprio, seru-
mentorrapporigido @ che esige li-
quiditidell'ente locale, illegislaro-
re prevede la riqualificazione at-
traverso forme di compensazio-
ne, quindi con premi di volume-
triacungenerale sistemadiaccor-
di. Ciér sf legge nell'articolo 3-bis
del Dpr3Bo/m inseritodal Partico-
for 17, comma 1 del decreto 133141
rapporti con i privat sono rimessi
alla contrattaziones, nel rispetto
del pubblico interesse e al fine di
garantire imparzialita e buon an-
damento  dell'amministrazione:
ciisignifica che saranno necessa-
rie pubbliciti, consultazione ccon-
traddittorio con le parti interesss-
te {compresi gli imprenditori con
progect in coneorrenzal, Mell'a-
tesa che parta la rigualificazions,
gliedificinoncompatibili e incon-
grui possono solo essere conser-
vati conopere di manutenzione ¢
ristrutturazione, evicandone le de-
malizioni non giustificate da ra-
gioni di ordine statico o iglenico

sanitario. In altri termini, non sa-
rannio possibili interventi singoli
¢ limirari, ma occorrerd confron-
tarsicon lentelocale perviqualifi-
care pitl ampie ares,

Lastessalogicasi legpe nell'art-
colory. commant, letterae, chean-
plia le possibiliea di interventi in
derogaancheinaree industrialidi-
smesse, Interventi ora possibili
con una delibera del consiglio co-
munale che attestilMnteresse pub-
blico a singole, localizzate modifi-
chedi pianificazione. L'innovazio-
ne consiste nell'estendere la dero-
gaanche aristrutturaziond edilizie
e urbanistiche, cioé anche a inter-
ventl di particolare consistenzaco-
meappuntoguelli che possonoin-
reressare le aree industriali di-
smesse, Inolire, le deroghe posso-
noriguardare non solovolume, al-
tezzeedistanze, ma anche le desti-
nazioni d'wso, con un'ampia capa-
citd di modificare la planificazio-
nesullaguale siinterverricon deli-
beradel consiglivcomunale.

Ancora nell'octica del recupero
¢ della riduzione del consumo del
territogic, visono incentivi atraver-
so riduzioni degli oneri di urbaniz-
zazione e dei costi di costruzione
(articolo 17, comma 1, lettera g, -
mero 3 del D ng/vyd, con benefict
per le ristruturazion.

Infing, & comato un nuovo tpo
di titolo edilizio, a meed strada tra
il permesso di costruire ¢ il piano
di dettaglios si tracea del «permes-
so di costruire convenzionatos
(arcicolory, comman, lettera q, che
inserisce larticolo 28 bis nel Dpr
3fo/on). Questo rtitolo edilizio
avraitempidiistruttoriadell'usua-
le permesso di costruire, ma con
unospettro pil ampio di attuazio-
ne, potendo soddisfare non solo
csigenze di ampio raggio con ces-
sione di aree eopere di urbanizea-
zione, ma includere anche inter-
ventidiedilizia residenziale socia-
le{piano casa). Come per i piani di
lottizzazione, anche il permesso
di costruire convenzionato potra
gssere eseguite astralel.

Le altre modifiche

Vie poiunaserie di modifiche di
dettaglio al Dpr 380/m che pos-
sono eollaborare ad agevolare il
riuso e il recupers del patrimo-
nicedilizio: in particolare vengo-
no codificate quattro categorie
funzionali di destinazione urba-
nistica (residenziale ¢ turistico-
ricettiva; produttivae direziona-
lezcommerciale; rurale) al cuiin-
terne si pud intervenire con pro-
cedure semplificate, sopratutto
se non vi sono opere edilizie, e
con oneri ridotti. In dettaglio,
I'articolo 17, comma v, lettera n)
unifica la categoria residenziale
e quella turisticoricettiva, agevo-
lando implicitamente i bad and
breakfast, nonché le categorie
produttive  direzionali, lascian-
do prevedere che singoli uffici
privac possanoconsiderarsi assi-
milati alle residenze. La destina-
zione d'uso sard poi quella
"prevalente” in termini di su-
perficie utile, introducendo
quindi una possibilita di desti-
nazione mista purché la mag-
giorsuperficie utile sia coeren-
te aguella consentita.
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01 | ILPROVVEDIMENTO
Ildecreto legge
wSbhlocca-ltalian & stato
firmato venerdi dal Capo dello
Stato e pubblicato sulla
whazzetta Ufficiales 212 del12
setternbre 2004 con il numera
133, ed entra cosiinvigore a 15
giorni dall’approvazione del
Consiglio dei ministri. n
"cantiere" ¢i sono 21 opere,
per unfinanziamento
complessivo di 3,89 miliardi

02 | LERISORSE

47% dei 3,9 miliardidieuro
stanziatidal decreto legge
Shlocca [talia per le
infrastristture andrd a strade e
autostrade {1,832 milioni), il
25%alle ferrovie (989
milioni), di cuiil 14% per
nuove fratte ad alta capacita
{Terza Valico, Brenneroe
Brescia-Padova) e '11% (429
milioni) alla rete ordinaria. Pol

345milioni alle metropaolitane
(Rama, Napoli, tramvia di
Firenze], 134 milioni alle
npere idriche (due opere
specificheal Sud), 90 milioni
per due aeroporti(Firenze e
Salerno) e infine 500 milioni
per le opere dei Comuni
(quelle del piano 6mila
Campanili del Dl del fare 2013
e quelle inviate dai sindacial
presidente del Consiglio dei
ministriin risposta a una
lettera diaprile

03 | LELIBERALIZZAZIONI
Nell’edilizia una delle novita
pit impaortanti @ quetlache
riguarda il frazionamento o
Faccorpamento di unita
immahbiliari. Grazie alle
modifiche introdatte coniil
nuovao decreto legge sard
possibile fare le manutenzioni
stracrdinarie conuna
semplice dichiarazione e si

dovranna pagare saltanto
oneri di urbanizzazione

043 | LEUNITA IMMOBILIARI
Un"altra rilevante novita delle
semplificazioniva a
modificare |a lettera b)
dell'articolo 3 del testo unico
per l'edilizia {Dpr 380/2001):
guella che fa rientrare fra le
opere di manutenzione
straordinaria anche quelie che
walterano» le superfici delle
singole unitd immobiliari. Lo
wSblocca-Italian modifica
guesta parte dellanarma,
limitando l'esclusione a opere
che nonaltering «la
volumetria complessiva degli
edificis

05 | LADESTINAZICNE D'USD
Lo «Shlocca-ltalian introduce
inoltre una serie di madifiche
al Dpr 380/2001, che possono
collabarare ad agevolare il

Ritaglic stampa ad uso esclusivo def desbnatanio, non nproducitile

http://toscananoctizie.rasstampa.it/RassegnaStampa/LeggiArticolo.aspx?cod=152014S1Q104909002&mob=1&tipo=G

riuso e il recupero del
patrimonio edilizio: in
particolare vengono
codificate quattro categarie
funzionali di destinazione
erbanistica (residenziale e
turistico-ricettiva; produttiva
edirezionale; commerciale;
rurale) allinterno delle quali
si pud intervenire con
procedure semplificate,
soprattutto se non vi sono
opere edilizie, & con oneri
ridotti. L'articolo 17, comima 1,
lettera n)} del decreto legge
133/2014 unifica, infatti, la
categoria residenziale e quella
turistico ricettiva, nonché le
categorie produttive e
direzionali, lasciando
prevedere che singoli uffici
privati possano considerarsi
assimilati alle residenze. La
destinazione d'uso sara quella
aprevalentes in termini di
superficie utile
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